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1. ZEICHENERKLARUNG
11 FUR DIE FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

éffentliche StraBenverkehrsflichen
mit Breite der Fahrbahn und Gehsteig
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
(S§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
(S 22 und 23 BauNVO)

Abgestuftes Dorfgebiet (§ 5 BauNVO
in Verbindung mit § 1 Abs.5 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO in .
Verbindung mit § Abs.3 BauNVO0)

/

“zwinrgend ErdgeschoBf mit Satteldach
(§ 5 AbS.2 Nr.l1l, S 'OEREEEIEST BauGB,
§ 12 BauNvo)

\
Saiteldach, Dachneigung 40 ° +- 5 orJng
: L

GRZ, Grundflichenzahl (§ 5 Abs.2 Nr.1)
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16, 19 BauNVoO)

SD 40* #5°

GRZ 0.4

GFZ, GeschoBfldchenzahl (§ 5 Abs.2 Nr.1)

GFZ 0.5
(§-9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16, 20 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhduser zul#ssig
(§ 9 2abs. 1, Ne. 2 EsU@S) § 22 und
§ 23 BauNvo)

Nebengebdude (§ 14 Abs
mit Satteldach und Dacl

GE T 5 ” i ]
Schutzabstand zu den Wohnh&dusern im MD -Gebiet
und im WA-Gebiet (Immissionsschutz) -

(
Sichtdreiecke, Sichtfldchen, die
von der Bebauung oder Bewuchs iber

0,80 m Uber Strafenoberkante frei-
zuhalten sind

Hauptfirstrichtung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5. BauNVO)

Spielplatz
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

6ffehtliche Grlinfldche {(§ 5 Abs.2,Nr.5 u. Abs.4,
§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Grundstiicke priifen, wenn Ausfilihrung mit KG -
wasserdichte Wanne notwendig

1.2 FUR DIE HINWEISE

Bei allen Wohngebduden sind, sofern keine
Garagen errichtet werden, Stellplatze filir
Fahrzeuge auf den Grundsticken vorzusehen.

am 23.. 3.1999 j

Die Dachform und
der Garagen miissen mit der Dachform der Wo
gebdude libereinstimmen. Wellblechgaragen sind
"nicht zuldssiqg.

Die Errichtung von Nebengebduden im Sinne des

§ 14 BauNVO auf den nicht liberbaubaren Fl&chen
ist im abgestuften Dorfgebiet gemdB § 23

BauNVO erlaubt. Die Dachneigung und -eindeckung
muB den Wohngebduden angeglichen werden.

Soweit im Ubergangsbereich von der bebauten

zur unbebauten Landschaft Einfriedungen zuge-
lassen werden, sind diese mit standortgebundenen
Gehdlze zu umpflanzen.

Bebauung ist vorhanden, geringer Baumbestand ist
vorhanden, der iberwiegend in den letzten Jahren
gepflanzt wurde. ‘

- Auf die Bdume ist méglichst Rilicksicht zu nehmen.

Auf den einzelnen Grundstiicken sind zur Auf-
locke:rung des Gesamtgebietes geeignete Anpflanzung
vorzunehmen. (Traubeneiche, Stieleiche, Linde,
Hainbuche, Rotbuche, Vogelbeere, Mehlbeere)

s

Im abgestuften Dorfgebiet sind nur die Haltung
von Grofvieh, Schweinen, bis max. einer GroBfvieh-
einheit erlaubt.

Par BRv e
Die Entwdsserung der Baugrundstiicke bzw. der

Gebdude, hat getrennt nach Oberfldchen- und
Schmutzwasser zu erfolgen. (Trennsystem)

ool

ungsplanes " Langfeld " am.... &R 8& == hegchlossen.
Der BeschluBf wurde am ....JLJ@-J!.... ortsiiblich bekannt-
gemacht (§ 2 Abs.l1l Satz2 BauGB).Die Bilirgerbeteili ung

gemipn §3 Abs.lmﬁaf hat in der Zeit vom ..12 NV, §2

bis . o0 § .... stattgefunden.

Der Stadtrat/Gemeinderat hat d%fjﬁﬁiitellung des Bebau-
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2+ Der Bebauungsplanentwurf hat mit Begriindung vom
20.DEZ2.93/2 2. MRL 95 bis zum?20..JAN. 98 /93 MAI S8 5 rent1ich ausgelegen
(§3 Abs.2 Satz1 Eﬁ#G?). Ort und Dauer der Auslegung
waren amJ2.DELQNIMELB it gen Hinweis, daB wdhrend der
Auslegungsfrist Bedenken und Anregungen vorgebracht werden
kénnen, ortsiliblich bekanntgemacht werden (§3 Abs.2
Satz2 BauGB). Die nach §4 Absl BauGB beteiligtan
Trdger Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
09.DEZ. 82 . .....von der Auslegung benachrichtigt

— (§3 Abs.2 Satz3 BauGB).

bestehende Wohngebd&dude
bestehende Nebengebdude
bestehende Grundstilicksgrenzen

Hohenschichtlinien

Flurstiicksnummer

DIE NACHRICHTLICHE
UBERNAHME" ‘

lle mit der Durchfiihrung des Projekts betrauten
Personen sind darauf hinzuweisen, daB8 bei aen
AuBenarbeiten auftretende Funde von Bodenalter-
tiimern nath den gesetzlichen Bestimmungen
- Bayer. Denkmalschutzgesetz (DschG) vom

25. Juni 1973 (GVB1l. 13/73) Art 8 =
unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege
zu melden sind.

2.0 WEITERE FESTSETZUNGEN

o 1 Das Baugebiet ist festgesetzt als:
a.) abgestuftes Dorfgebiet (MDy, gemdB § 5
TEEEnSTerndndung mit §'1 Abs.5 BauNvo) -

b.) allgemeines Wohngebiet (WA geh&ﬁjs 4
in Verbindung mit § 1 Abs.3 BauNVoO)

Im Baugebiet sind nur Einzel- oder Doppel-
h8user zulldssig. (§ 22 Abs.2 BauNVO)

Die Mindestgr&Be der Grundstiicke wird auf
600 gm festgesetzt

G T e s

o 3
” G
o

{i

Als Dachform wurden im gesamten Baugebiet K
Sattelddcher vorgesehen. Die Dacheindeckung kJ
hat mit naturroten Ziegeln zu erfolgen. 1

Dachgauben sind als Einzel- oder Doppelgauben
erlaubt, sofern eine Dachneigung iliber 36 ° ge-
wdhlt wird. Der max. Anteil der Gauben an der
Traufldnge darf 1/3 nicht {libersteigen. Vom

ortgang ist ein Mindestabstand von 2.50 m ein-

zuhalten.

Hohenfestsetzungen nach § 9 Abs.2 BauGB:
Kniestécke diirfen eine H6he von 0,50 m
gemessen von Oberkante Decke bis Oberkante
Pfette nicht liberschreiten. ,
Oberkante EingangsgeschoBebene, die zur Er-
schlieBungsstraBe bzw. -weg orientiert ist,
max. 0,50 m iUber ErschlieBungsstraBen- bzw.
-wegoberkante innerhalb des ErschlieBungs-
fldchenanteils an der jeweiligen Grundstilicks-
grenze. A, e

Die Traufhbhe bergseitig darf max. 3,70 m betra

Die AuBenbehandlung der Fassade hat in ge-
deckter Farbgebung zu erfolgen. o

Die Art und Ausfiihrung der strafenseitigen
Einfriedung ist innerhalb des StraBenzuges
aufeinander abzustimmen. Die gesamte H&he

der Einfriedung darf 1,10 m von OK-StraBe nicht
iberschreiten. Sie diirfen einen héchstens

0,30 m hohen Sockel erhalten, darauf sind
Eisen- bzw. Holzzdune zuldssig.
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3. Der Stadtrat/Gemeinderat hat den Bebauungsplan am
- $5...gemdB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

19. MAI 95

DRI 20 ool st »1.Blrgermeister

Der Bebauungsplan wurde vom Landratsamt Rhén-Grabfeld
gem. § 11 Abs. 1 Halbsatz 1 BauCB i. oo laeam 2 (AR,
ZustVBauGB ohne Auflagen genehmigt. |
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23. Aug. 1995

den......-.-..

o Lafidratsamt Rh&n-Grabfeld
£§ Bad /Neustgdt a.d.Saale,

.%\4\1‘5’%’/

Endres 5
Regierungsrat

- 5. Die Durchfithrung des Genehmigunosverfahrens fir den Bebauungs-

plan wurde am.....

'c”c e e 00 OrtsubliCh beka t
(§12 satzl BauGB). nntgemacht

Der Bebauungsplan wird mit seiner Begrindung zu j

: ' edermann
Einsicht bergltgehalten und kann bei der Stgdtveg— %
waltung/Geme1ndeverwaltung wdhrend der Dienststunden

eingesehen werden. Uber den Inhalt wird
Auskunft geyeben. auf Verlangen

In der Bekanntmachung wurde auf die Vorraussetz t

. ungen flir
die Geltgndmachung der Verletzung von Verfahrens—goder
Formschriften und von Mé&ngeln der Abwdgung sowie die
Rechtsfolgen hingewiesen (§215 Abs.2 BauGB).

~ Ebenso wurde auf die Vorschriften des §44 Abs.3 Stz

und 2 und des §44 Abs.4 BauGB (Fdlligkeit und Erl&schen

ggng?tschadigupgsansprﬁbhen) hingewiesen (§44 Abs.5

Der Bebauungéplan ist mit der Bekanntmachun emd
Satz4 BauGB in Kraft getreten. g gemab: 52
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BEBAUUNGSPLAN
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MASSTAB 1000

aufgestellt: Bad Kénigshofen, den .29.07.1992...

Fagsung vom: . .29.00.0992,

Bad Koénigshofen, den ..2.09.1993...

1.Anderung :

«24.02, 199655,

9.03./99

2.Anderung Bad Kdnigshofen, den

3.Anderung Bad Kénigshofen, den
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