1. Anderung des Bebauungsplanes "Marktweq und in den Bergen" im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

PLANUNGSANLASS

Die Marktgemeinde Trappstadt plant die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Marktweg & in den
Bergen"; Gmkg. Alsleben im vereinfachten Verfahren geméaR § 13 BauGB.

Der bereits am 19.02.1995 beschlossene und rechtskréftige Bebauungsplan enthilt eine Vielzahl
an langst berholten Festsetzungen, die eine moderne und dem Zeitgeist angepasste Bebauung
nicht zulassen.

Hierdurch kénnte es in der Folge dazu kommen, dass im Rahmen von
Baugenehmigungsverfahren, schon bei den ersten eingereichten Bauantrigen, Befreiungen von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes notwendig werden.

Um eine flexible und zukunftsorientierte Bauweise zu erméglichen, sollen diese Festsetzungen
nun in Form Uberarbeitet und angepasst werden.

Um die geplanten Vorhaben umsetzen zu kénnen, ist die 1. Anderung des bestehenden
Bebauungsplanes "Marktweg & In den Bergen" erforderlich.

BEGRUNDUNG

Der Bebauungsplan "Marktweg & In den Bergen" weist drei Bauabschnitte aus, wobei der 1.
Bauabschnitt unmittelbar nach Rechtskraft umgesetzt wurde. Der 2. Bauabschnitt befindet sich
derzeit in der Fertigstellungsphase. Somit liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine
grofie Vielzahl an unbebauten Grundstuicken, die nun kurz- oder mittelfristig zur Bebauung
anstehen.

Das 1. Anderungsverfahren hat zum Ziel, den Bauwerbern eine moderne, flexible und dem
Zeitgeist angepasste Bebauung im Baugebiet "Marktweg & In den Bergen"; Gmkg. Alsleben zu
ermoglichen.

Da durch die geplanten Anderungen die Grundzlge der Planung nicht berlihrt werden, erfolgt die
Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren gemal § 13 BauGB.

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 08.10.2020 beschlossen, den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan "Marktweg & In den Bergen", genehmigt am 19.02.1995, zu dndern.

Trappstadt, 12.05.2021

1. Anderung des Bebauungsplans "Marktweq und in den Bergen" im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

GEPLANTE ANDERUNGEN

1.2. Stellung der baulichen Anlagen

Bisher: Die im Plan eingetragenen Firstrichtung des
Hauptgebaudes ist zwingend einzuhalten.
Ausnahmen sind zuldssig {(Winkelbauten)Fir
Garagen und Nebengebiuden wird eine vom
Hauptgebaude abweichende Firstrichtung in
Ausnahmen zugelassen. Im gesamten Gebiet sind
Winkelbauten zuldssig.

Nachher: - Entfallt -

1.3, Nebenanlagen:

Bisher: Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO
sind nur innerhalb der Uberbaubaren




Grundstiicksflachen zuldssig. Nebengebdude sind |
in threr Gestaltung auf das Hauptgebdude
abzustimmen.

Nachher:

- Entfalit -

1.4. Stellplatze und Garagen:

Bisher:

Garagen max. Traufhdhe 2,75 Meter; Dachneigung
wie Wohngebaude. Vor den Garagen ist ein
Stauraum von mindestens 5,00 Metern
vorzusehen. Die Einfriedung dieser ist nicht
zuldssig. Aneinanderstehende Grenzgaragen sind
mit Satteldach und einer einheitlichen Firstrichtung
auszubilden. Die Firstrichtung ist zwingend
vorgeschrieben.

Nachher:

Der Abschnitt wird wie folgt geéndert:

Garagen, Carports und Stellplétze sind nach § 12
BauNVO zuldssig. Garagen max. Traufhdhe 3,00
Meter. Vor den Garagen ist ein Stauraum von
mindestens 5,00 Meter vorzusehen. Die
Einfriedung dieser ist nicht zul3ssig.

2.1. Dachgestaltung

Bisher:

Sattelddcher von 40° +-56°

Kriippelwalmdacher sind ab der Kehlbalkenlage
zuldssig. Dachaufbauten sind ab 37° zul&ssig. Sie
miissen einen Abstand von mindestens 2,00 Meter
von den Giebelsimsen einhalten. Die Summe der
aneinander gereihten Dachaufbauten darf 1/3
Hausldnge nicht iberschreiten. Einzelgauben ist
der Vorzug zu geben.

Nachher:

Der Absatz wird wie folgt geandert:
Dachform, Dachneigung sind frei bestimmbar.
Dachaufbauten sind zuldssig und frei bestimmbar.

2.1.4. Dacheindeckung

Bisher:

Kniestdcke sind bis zu einer Héhe von 1,00 Meter
gemessen zwischen Oberkante Geschossdecke
und Unterkante — Fufdpfette zuldssig.

Nachher:

Der Absatz wird wie folgt gedndert:

Kniestécke sind bis zu einer Hohe von 1,00 Meter
gemessen zwischen Oberkante Geschossdecke
und Unterkante — Fullpfette zuldssig.

2.2. AuBenwandgestaltung

Bisher:

Solarflichen in den Dachftéchen sind auf max. 50
gm zu begrenzen. Die Gebéude dirfen nicht in
greller oder schwarzer Farbe angestrichen,
verputzt oder verblendet werden. Verblendungen
mit glasiertem Material, Asbestzementplatten
Kunststoffplatten und auffallende Putzmuster sind
untersagt.

Nachher: I
b
o

Der Abschnitt wird wie folgt geéndert:
Solarthermische und Photovoltaikanlagen sind
zuldssig. Als Fassadenfarbe sind grelie Farben
nicht zuléssig.




2.4. Einfriedungen

Bisher:

Die Grundstiickseinfriedungen entlang der Strale
soll 1,30 Héhe nicht Gbersteigen. Kunststoffzdune
und Stacheldrahtzaune diirfen nicht verwendet
werden. Es sollen naturbelassene Holzzdune in
Form von senkrechten Holzlattenzaunen erstellt
werden. Die Hélzer kénnen mit lasierendem
Holzschutzmittel behandelt werden. Als
Einfriedungen sind auch Mauern zulassig, wenn
sie verputzt und in gedeckter Farbe gestrichen sind
und mit einer Ziegelabdeckung in Rot erfolgt. An
den Ubrigen Grundstiicksgrenzen sind
Maschendrahtzdune zugelassen, wenn eine
Hinterpflanzung erfolgt. Natursteinmauern sind
ebenfalls zuldssig. Scherengitterzaune aus Holz
und Stahl sind unzuldssig. Wo landwirtschaftliche
Flachenangrenzen miissen die Einfriedungen 0,50
Meter zurlickgesetzt werden (zuriickbleiben). Zur
Uberdeckung von Geldndeunterschieden sind
Stltzmauern bis 1,25 Meter zuléssig.

Nachher:

Der Abschnitt wird wie folgt geéndert:
Einfriedungen in Form von Z&aunen, Hecken,
Zaunen in Verbindung mit einer Hecke, Gabionen
und Mauern sind zwischen den Grundstiicken bis
zu einer Hohe von max. 2,00 Meter, zur
Strallenfrontseite bis max. 1,30 Meter zulassig.

2.7. Sonstige Festsetzungen

Bisher:

Wintergarten dirfen nur mit gesonderter
Genehmigung errichtet werden. Uberdachungen
sind ebenfalls Genehmigungspflichtig.
Parapolantennen dlrfen nur im riickwertigen
Bereich aufgebaut werden. Nicht erlaubt ist die
Aufstellung Straflenseitig, im Vorgarten oder auf
den Dachern stralRenseitig.

Nachher:

- entfallt —

3. Grundstiicksgrofie

Bisher:

Die MindestgréRe der Grundstiicke betragt 600,00
gm. Die DurchschnittsgroRe der Grundstiicke
betragt 1100 gm.

Nachher:

Der Abschnitt wird wie folgt geédndert:

Die Mindestgrofie der Grundstiicke betragt600 gm.
Als Mal} der baulichen Nutzung gelten die
Festsetzungen des § 17 BauNVO.

- Trappstadt, den 12.05.2021
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