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Planzeichenerklarung
Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet

[N

MaR der baulichen Nutzung
0,6 Grundflachenzahl
@ Geschossflachenzahl

I Max. Anzahl der Vollgeschosse

Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

Y"TTT7  Ein- und Ausfahrisbereich

Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Ausgleichsflache: Anpflanzen von Obstgehélzen, dazwischen Extensivwiese

@ Obstb&ume, die neu anzupflanzen sind

Sonstige Planzeichen

wi mm = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

SD Satteldach mit 38° +/- 5° Dachneigung

PD Pultdach mit 5° bis 18° Dachneigung

Hinweise

Flllschema der Nutzungsschablone:

1. Art der baulichen Nutzung
—1.12. 2. Zzahl der Voligeschosse
_3l4 3. Grundflachenzahl
4. Geschossflachenzahl
f5*—- 5. Dachform
2 Vorhandene Gebaude

Vorhandene Nebengebdude

Flurstiicksnummern

Bestehende Grundstiicksgrenzen

10.00 _
-————' BemaRunginm

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im MI-Gebiet sind
- Wohngebéude (§6 Abs.2 Nr.1 BauNVO)
- Geschéfts- und Burogebéude (§6 Abs.2 Nr.2 BauNVO)

- Einzelhandelsbetriebe (§6 Abs.2 Nr.3 BauNVO), hier ausschlieRlich Baustoffhandel fuir
Tiefbau, Rohbau, Ausbau und Sanierung, zuldssig.

Nicht zulassig sind:

- Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§6 Abs.2 Nr.3)
- sonstige Gewerbebetriebe (§6 Abs.2 Nr.4 BauNVO)

- Anlagen fir Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke (§6 Abs.2 Nr.5 BauNVO)

- Gartenbaubetriebe (§6 Abs.2 Nr.6 BauNVO)
- Tankstellen (§6 Abs.2 Nr.7 BauNVO)

- Vergniigungsstatten (§6 Abs.2 Nr.8 BauNVO)

1.2 Lagerplétze sind ausschlieRlich zur Lagerung und zeitweiligen Lagerung folgender Stoffe
zuléssig:

- Baustoffe aller Art in brancheniiblichen Sortimenten

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) nach §19 BauNVO

2.2 GeschofBflachenzahl (GFZ) nach §20 BauNVO

2.3 Hohe der baulichen Anlagen nach §18 BauNVO

3. Uberbaubare Grundstiicksflache

3.1 Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen nach §23 Abs.3 Bau NVO
festgesetzt.

4. Bauliche und stédtebauliche Gestaltung
4.1 Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird auf Il festgesetzt.

4.2 Die max. Wandhéhe, gemessen ab OK FertigfuRboden Erdgeschoss bis zum

Schnittpunkt AuRenwand-Dachhaut, wird auf 8,00 m festgesetzt, wobei die OK FertigfuBboden
Erdgeschoss das urspriingliche Geldnde um héchstens 0,50 m Uberragen darf.

Das MaR fir die Wandhohe wird durch den Schnittpunkt der Oberkante der Sparren mit der
senkrechten Verlangerung der AuRenkante des Umfassungsmauerwerkes bestimmt.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn betriebstechnische oder funktionelle Griinde
vorliegen.

4.3 Im Bebauungsplangebiet sind Satteldécher und Pultdécher zuléssig. Die Dachneigung wird
bei Satteldéchern auf 38°+/-5°, bei Pultdéchern auf 5° bis 18° festgesetzt.

4.4 Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 Bayer. Bauordnung (BayBO) sind einzuhalten.

4.5 Ein- und Ausfahrten werden auf max. 15 m Breite beschrankt.

4.6 Fur Grundstiickseinfriedungen sind Maschendraht- und Stahimattenzaune zuléssig.
Freizuhaltende Sichtdreiecke an Strallenbegrenzungen oder -einmindungen sind dabei zu

beachten. Im lbrigen darf die Zaunhéhe 2,00 m nicht Uberschreiten. Die Einfriedungen sind zu
begriinen.

4.7 Flachen innerhalb des bebaubaren Bereiches, die nicht durch Baukdrper Uberdeckt werden

sind wasserdurchléssig zu gestalten, wenn durch die Nutzung keine Gefahrdung von Boden und

Wasser ausgeht. Ausnahmsweise sind asphaltierte Fldchen (Zufahrten, Wege,
Abdichtungsflachen fir bestimmte Baustoffe) nach Nachweis zuléssig.
Die maximal mégliche versiegelte Flache wird auf 800 m? begrenzt.

5. Grunordnung

5.1 MindestgréRen flir Einzelgehélzpflanzungen:
Obstgehdlze: Hochstamm, 2xv., Stammumfang 8-10 cm

5.2 Auswahlliste geeigneter robuster Obstsorten (nicht vollsténdig)

Apfel - Sortiment

Landsberger Renette, Erbachshéfer, Engelberger, Hauxapfel, Maunzenapfel, Jacob
Lebel, Goldparméne, Brettacher

Birnen - Sortiment

Gellerts Butterbime, Kostliche von Charneux, Gelbmostler, GroRer Katzenkopf,
Weilersche Mostbirne

SuRkirschen - Sortiment
Haumdllers Mitteldicke, Buttners Rote Knorpelkirsche, GroRe Schwarze Knorpelkirsche

Pflaumen - Sortiment
Frankische Hauszwetschge

5.3 Die Entwicklung der Pflanzung in der Ausgleichsfldche ist durch eine

fachgerechte Pflege zu gewahrleisten. Der Ausfall eines Baumes ist volisténdig
durch Nachpflanzung zu ersetzen.

6. Manahmen zum Schutze, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

6.1 Bei der Bebauung und Gestaltung der éffentlichen und privaten Freiflachen ist der
Versiegelungsgrad auf ein Mindestmaf zu beschranken.

6.2 Die AusgleichsmaRnahme fiir das geplante Mischgebiet ist auf dem Grundsttick FI.Nr. 6382
der Gemarkung Trappstadt durchzufiihren. Hier sind mind.15 Stiick hochstdmmige Obstbaume
geman Pflanzenauswahlliste unter Ziffer 5.2 und vorgeschriebener MindestgeholzgréRe geman
Ziffer 5.1 in einem Abstand von mind. 8 m zu pflanzen. Die Anordnung der Obstgehélze hat in
Reihen zu erfolgen. Die Wiesenflachen und Gras-Krautfluren in den Baumreihen sind durch eine
artenreiche Wiesengréser- und -krdutermischung gem. RSM 8.1 Variante 1 herzustellen. Die

Wiese soll 2 x jéhrlich mit Mahgutbeseitigung gemaht werden. 1. Mahd zwischen 15. und 30. Juni.

6.3 Sémtliche festgesetzten Ausgleichsflachen sind von jeglicher Art der Bebauung
freizuhalten.

6.4 Mit den Ausgleichsmafinahmen ist spatestens 1 Jahr nach Erteilung der 6ffentlich -
rechtlichen Genehmigung bzw. nach Baufertigstellung zu beginnen. Die Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege in der Ausgleichsfléche hat 3 Jahre zu betragen.

7. Weitere Festsetzungen

7.1 Erdbewegungen (Aufschiittungen, Abgrabungen) sind nur bis zu einer Héhe von 1,00m
zuléssig. Sie sind so durchzuflihren, dass unabhéngig von der Grundstlicksgrenze eine

zusammenhéngende Geléndeform entsteht. Geléndebedingte Ausnahmen kénnen zugelassen
werden.

7.2 Das An- und Abfahren fur Betriebsangehérige, Liefer- und Warenverkehr ist in der Zeit von
22.00 Uhr bis 6.00 Uhr nicht zuldssig.

Hauptzufahrt und -abfahrt ist iber die GVS Trappstadt-Schlechtsart zu nehmen (FI.Nr. 600, 601).

7.3 Luftverunreinigungen durch z.B. verstérkte Staubentwicklung sind fur die angrenzenden
Baugebiete durch geeignete GegenmaRnahmen auszuschlieRen.

8. Hinweise

8.1 Bei den Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertiimern nach Art. 8 Abs. 1 des
Bayer. Denkmalschutzgesetzes sind unverziiglich dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege,
Dienststelle Wirzburg zu melden. GeméaR Art. 8 Abs. 2 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes
sind die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort unverandert zu belassen.

8.2 Im Bereich des Bebauungsplangebietes kann es méglicherweise durch ausgelaugte Lagen
des Grundgipses zu Hohlraumbildungen und Massendefiziten im Untergrund kommen. Zur
Abklarung einer Erdfallgefahrdung bzw. zur Abkldrung auftretender Setzungsschaden durch

Bergsenkungen wird deshalb dem jeweiligen Bauherrn die Erstellung eines Baugrundgutachtens
empfohlen.

8.3 Die Belange des aktiven Brandschutzes sind entsprechend den einschlégigen Richtlinien
und Verordnungen zu berticksichtigen.

Verfahrensvermerke
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Die Aufstellung des Bebauungsplans "Am Weikers"
wurde vom Gemeinderat am 07.11.2002 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiu wurde ortstiblich
{ am 02 0% Jach bekannt gemacht,

Der Entwurf des Bebauungsplans "Am Weikers"
wurde mit Begriindung geméan §3(2) BauGB in der Zeit
vom 28.08.2006 bis 30.09.2006 &ffentlich ausgelegt.

Markt Trappstadt, den 2.1 Mai 2007

3 C Der Bebauungsplan "Am Weikers" wurde vom
' Gemeinderat am 08.03.2007 gemaR §10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Markt Trappstadt, den _2. . Mai 2007
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D  Der BeschluR des Bebauungsplans "Am Weikers"
durch die Gemeinde ist am 1408 J0OT ortsublich
bekannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf,
dass der Bebauungsplans mit der Begriindung zu
jedermanns Einsicht im Rathaus Trappstadt wahrend
der aligemeinen Dienststunden bereitgehalten wird.
Weiter wurde darauf hingewiesen, dass Uber den Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit dieser

) Bekanntmachung ist der Bebauungsplan "AmWeikers"
‘i in Kraft getreten. (§10 Abs, 3 Satz 4 BauGB)

Markt Trappstadt, den _'_3_____559 2007
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auer) 1. Bargermeister

.............................

(Mater) 1. Burgermeister

1 gemanR Gemeinderatsbeschlu® vom 08.03.2007

08.03.2007 Malinka
Nr. Anderungen Datum Name
Aufstellung des Datum | Name
Entw. | Mérz 06 | Mock
Bebauungsplans Gez. | Juni 06 | Malinka
"Am Weikers" Gepr. | Juni 06 | Gemmer

Markt Trappstadt
Landkreis
Rhén-Grabfeld

PETER GEMMER GMBH
INGENIEURBURO BERATUNG PLANUNG BAULEITUNG

Am Schleifweg 15 « 97456 Dittelbrunn « T: 097 21.7431-0
F:09721-7431-16 « E:info@gemmer.info
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