3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Seeminnlein und am Sportplatz” im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

PLANUNGSANLASS

Die Marktgemeinde Trappstadt plant die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Seeménnlein
und am Sportplatz” in der Gemarkung Trappstadt, im vereinfachten Verfahren gemaB § 13
BauGB. Anlass filr die 3. Anderung ist, dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes von 1994
léngst Uberholt und nicht mehr zeitgeman sind.

Hierdurch kdnnte es in der Folge dazu kommen, dass im Rahmen von
Baugenehmigungsverfahren, bei einer Vielzahl an eingereichten Bauantragen, Befreiungen von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes notwendig werden, um das geplante Vorhaben
umsetzen zu kénnen.

Diese Befreiungen betreffen vor allem die Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung, die
Fassadenverkleidung aber auch die Anzahl der Vollgeschosse.

Um den Bauherren die Mdglichkeit zu geben, ihr Bauvorhaben zu verwirklichen, ist die
vereinfachte Anderung gemaf § 13 BauGB des bestehenden Bebauungsplanes "Am
Seeménnlein und am Sportplatz" zwingend erforderlich.

BEGRUNDUNG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Am Seemannlein und am Sportplatz" in der
Gemarkung Trappstadt sind noch einige unbebaute Grundstiicke vorhanden, die kurz oder
mittelfristig zur Bebauung anstehen. Das 3. Anderungsverfahren hat zum Ziel, den Bauwerbern
eine flexible und dem Zeitgeist angepasste Bebauung im Baugebiet "Am Seemannlein und am
Sportplatz” in der Gemarkung Trappstadt, der seit dem 14.01.1994 rechtskraftig ist, zu
ermoglichen. Da die Festsetzungen des Bebauungsplanes von 1994 [angst nicht mehr dem
aktuellen Zeitgeist entsprechen, geht die Marktgemeinde davon aus, dass es beim Einreichen von
Bauantragen vermehrt zu Antrégen auf Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes kommen wird. Zudem zeigt die Bauentwicklung, dass sich die Baustile und die
damit verbundene stadtebauliche Entwicklung in den letzten Jahren einer zunehmenden
Veranderung unterzogen hat.

Da die Grundzlge der Planung nicht beriihrt werden, erfolgt die Anderung des Bebauungsplanes
Im versinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB.

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 04.01.2021 beschlossen, den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan "Am Seeménnlein und am Sportplatz", genehmigt am 14.01.1997, zu andern.

Trappstadt, 12.05.2021

3. Anderung des Bebauungsplans "Am Seemannlein und am Sportplatz"
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

GEPLANTE ANDERUNGEN

1.1.3. Zahl der Vollgeschosse

Bisher: Die Zah! der Vollgeschosse wird entsprechend
den Einschreiben im Plan festgesetzt.

Bei der Berechnung der Vollgeschosse bleibt
das Dachgeschoss auler Betracht.




Nachher:

Der Absatz wird wie folgt geandert:
Zweigeschossige Bauweise ist zul&ssig.
Dachgeschosse die nach der BayBO
Vollgeschosse sind, bleiben bei der
Berechnung der Zahl der Vollgeschosse aulder
Betracht.

1.2. Stellung der baulichen Anlagen

Bisher:

Die im Plan eingetragenen Firstrichtung des
Hauptgebaudes ist zwingend einzuhalten.
Aushahmen sind zuldssig (Winkelbauten). Far
Garagen und Nebengebaude wird eine von
Hauptgebaude abweichende Firstrichtung
zugelassen. Im gesamten Gebiet sind
Winkelbauten zulassig.

Nachher:

- Entfallt -

1.3. Nebenanlagen

Bisher:

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO sind nur innerhalb der liberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig. Nebengebaude
sind in ihrer Gestaltung an das Hauptgebaude
anzupassen

Nachher:

- Entfallt -

1.4. Stellplitze und Garagen

Bisher:

Garagen max.: Traufhdhe 2,75 m,
Dachneigung wie Wohngebaude. Dachform
und Dachneigung wie Wohngebdude. Vor den
Garagen ist ein Stauraum von 5,00 m
vorzusehen. Die Einfriedung dieser ist nicht
zulassig. Aneinanderstehende Grenzgaragen
sind mit Satteldach und einheitlicher
Firstrichtung auszubilden. Die Firstrichtung ist
zwingend festgeschrieben.

Nachher:

Der Abschnitt wird wie folgt geandert:
Garagen, Carports und Stellpldtze sind nach §
12 BauNVO zuldssig. Garagen max.:
Traufhéhe 3,00 m. Vor der Garage ist ein
Stauraum von mindestens 5,00 m vorzusehen.
Die Einfriedung dieser ist nicht zuldssig.

2.1 Dachgestaltung — 2.1.1, Dachform

Bisher:

| Satteldacher von 40° +- 5°;

Kriippelwalmdacher sind ab der
Kehlbalkenlage zulassig.

Nachher:

Der Abschnitt wird wie folgt geandert:
Dachform und Dachneigung sind frei
bestimmbar.




2.1.2. Dachaufbauten

Bisher:

Dachaufbauten sind ab 37° zuldssig. Sie
mussen einen Abstand von mindestens 2,00 m
von den Giebelsimsen einhalten. Die Summe
der aneinander gereihten Dachaufbauten darf
1/3 Hauslange nicht (berschreiten.
Einzelgauben ist der Vorzug zu geben.

Nachher:

Der Abschnitt wird wie folgt gedndert;
Dachaufbauten sind zuldssig und frei
bestimmbar.

2.1.4. Dacheindeckung

Bisher:

Als Dacheindeckung sind Ziegel oder
Betondachstein mit einer roten oder
rotbraunen Farbgebung zu verwenden.

Nachher:

Der Abschnitt soll wie folgt gedndert werden:
Als Dacheindeckung sind Ziegel,
Blecheindeckungen oder Betondachstein mit
einer roten, rotbraunen, anthrazit/grauen
Farbgebung zu verwenden. Trapezblech ist
nicht erlaubt.

2.1.5, Kniestdocke

Bisher: Kniestocke sind bis zu einer Hohe von 0,50 m
gemessen zwischen Oberkante
Geschossdecke und Unterkante Fu3pfette
zul3ssig.

Nachher: - Entfallt -

2.2, AuBRenwandgestaltung

Bisher:

Solarflachen in den Dachfldchen sind auf max.
50 gm zu begrenzen. Die Gebaude diirfen
nicht in greller oder schwarzer Farbe
angestrichen, verputzt oder verblendet
werden. Verblendungen mit glasiertem
Material, Aspestzementplatten,
Kunststoffplatten und auffallende Putzmuster
sind untersagt.

Nachher:

Der Abschnitt wird wie folgt gedndert:
Solarthermische und Photovoltaikanlagen sind
zuldssig. Als Fassadenfarbe sind grelle Farben
nicht zulassig.

2.4. Einfriedungen

Bisher:

Die Grundstiickseinfriedungen entlang der
Strade soll 1,30 m Héhe nicht Uberstiegen.
Kunststoffzaune und Stacheldrahtzaune diirfen
nicht verwendet werden. Es sollen
naturbelassene Holzzaune in Form von
senkrechten Holzlattenzdunen erstellt werden.
Als Einfriedungen sind auch Mauern zuldssig,




wenn sie verputzt und in gedeckter Farbe ]
gestrichen sind und mit einer Ziegelabdeckung
in Rot erfolgt. An den Gbrigen
Grundstiicksgrenzen sind Maschendrahtzaune
zugelassen, wenn eine Hinterpflanzung erfolgt.
Entlang der KappellenstralRe 1 -33 kann die
Einfriedung an der Nordseite, hin zum freien
Gelande (Ackerseitig) bis 1,70 m hoch sein.
Die Einfriedungen entlang der Kappellenstralie
1 - 33 mlssen von Hinterkante Bordstein
Grundstlickseitig 1,00 m zurtckgesetzt
werden. Zur Uberbriickung von
Gelandeunterschieden sind Stitzmauern bis
1,25 m zulassig.

Nachher:

Der Abschnitt wird wie folgt geandert:
Einfriedungen in Form von Zaunen, Hecken
oder Zaunen in Verbindung mit einer Hecke,
Gabionen und Mauern sind zwischen den
Grundstiicken bis zu einer Hohe von max. 2,00
m, zur StrafRenfrontseite bis max. 1,30 m
zulassig. Wo landwirtschaftliche Flachen
angrenzen, missen Einfriedungen 0,50m
zurlickgesetzt werden (zuriickbleiben). Zur
Uberdeckung von Gelandeunterschiede sind
Stiitzmauern bis 1,25m zulassig.

2.7. Sonstige Festsetzungen

Bisher:

Wintergarten dirfen nur mit gesonderter
Genehmigung errichtet werden.
Uberdachungen sind ebenfalls
genehmigungspflichtig. Parapolantennen
dirfen nur im riickwertigen Bereich aufgebaut
werden. Nicht erlaubt ist die Aufstellung
stralkenseitig, im Vorgarten oder auf Dachern
strafenseitig.

Nachher:

- Entfallt -

Trappstadt, 12.05.2021
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Custodis, 1. Blrgermeister
(Siegel)




