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WEEBMBE GReNZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

o fffp—tfer  ~— NEUE GRUNDSTUCKSGRENZEN AN STRASSEN U. GEHWEGEN
0,50 m HINTER BORDSTEIN BZW RABATTE.
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BEST. OFFENTL. WIRTSCHAFTSWEG

SICHTDREIECK VON JEGLICHER BEBAUUNG, BEPFLANZUNG,

o.a. AB 0,80 cm UBER"OK-.STRA.S‘SE FREIZUHALTEN.

AUSNAHME : HOCHSTAMMIGE BAUME MIT KRONENANSATZ 3.00 m
UBER OK - STRASSE.

CRABEN FUR OBERFLACHENWASSER 3.

____“ HOHENSCHICHTLINIE
|

|
1

— — o— — o

= = = == ROHRLEITUNG FUR OBERFLACHENWASSER

3. | 4. 4 GESCHOSSFLAECHENZAHL 1.2

&N\\ GEBAUDEBESTAND

e . TEXTLICHE-FESTSETZUNGEN

|

BAULICHE NUTZUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MI MISCHGEBIET NACH § 6 (1, (21 BauNVO.
| AUSNAHMEN SIND NACH § 6 (2) 1. bis 6. BauNVO ALLGEMEIN
ZULAESSIG.

GE: CEWERBEGEBIET NACH § 8 (1, (2 BauNVvO.
b ZUSATZLICH SIND DIE IN § 8 Abs.3 Nr. 1 BauNvVO GENANNTE
VORHABEN SIND AUSNAHMSWEISE ZUGELASSEN.

NICHT ZULASSIG SIND GEM. § .1 Abs.5 LV.m.Abs.9 BauNVO
SPIELHALLEN UND DISCOTHEKEN.

GE{ | GEWERBEGEBIET NACH § 8 (1, {2 BauNVO
| NICHT ZULASSIG SIND Gem. 1 Abs. § LV. MiT Abs.

9 BauNVO SPIELHELLEN UND DISCOTHEKEN.

MAS S DER BAULICHEN NUTZUNG

DA'ZXS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG DER GRUNDSTUECKE WIRD DURCH
DiEf NUTZUNGSSCHABLONE FESTGELEGT.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

DIE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE WIRD ENTSPRECHEND DEN EINSCHREIBEN IM

PLAN FESTGESETZT.

DI%P\CHGESCHOSSE, DIE NACH DER Bay BO VOLLGESCHOSSE SIND, BLEIBEN
B!%Il BERECHNUNG DER ZAHL DER VOLLGESCHOSSE AUSSER BETRACHT.

BAUWEISE

OFFENE BAUWEISE GEMASS § 22 Abs. 2 BauNVO ALS EINZELMAUSER

STELLUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN.

DIE IM PLAN EINGETRAGENE FIRSTRICHTUNG DES HAUPTGEBAUDES
ST NICHT ZWINGEND VORGESCHRIEBEN.

WINKELBAUDEN SIND ZULASSIG, WENN DEREN FIRST TIEFER ALS DER
HAUPTFIRST LIEGT.

FUR NEBENGEBAUDE UND WOHNHAUSER WIRD EINE VOM HAUPTGEBAUDE
ABWEICHENDE FIRSTRICHTUNG ZUGELASSEN.

DI LANGE DER GEBAUDE DARF HOCHSTENS 50 M BETRAGEN,
lt. § 22 (2) BauNvoO.

SICHERUNGSMASSNAHMEN

SICHERUNGSMASSNAHMEN GEGEN HANGDRUCK- UND GRUNDWASSER
SIND ZU TREFFEN (WASSERDICHTE FUER KELLERGESCHOSSE).

BESCHRANKUNG: NACHTBETRIEBSVERBOT VON 22.00 - 7.00 UHR

5.2

5.3

5.4

5.5

/ — -~

NEBENANLAGEN 8. EINFRIEDUNGEN U. ERD -
BEWEGUNGEN.

NEBENANLAGEN IM SINNE VON § 14 Abs. 1 BauNVO SIND ZULASSIG.

DIE GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN ENTLANG DER STRASSEN
SOLL. 2,00 m NICHT UBERSTEIGEN.

KUNSTSTOFFZAUNE IN GRELLER FARBE U. STACHELDRAHTZAUNE

DURFEN NICHT VERWENDET WERDEN. WAND OD. TAFELARTIGE
EINFRIEDUNGEN SIND NICHT GESTATTET.

DACHGESTALTUNG

DACHFORM

IM MISCHGEBIET:

SATTELDACHER GLEICHGENEIGT 20 - 30 * ¢ 3 *
SATTELDACHER FUR WOHNHAUSER DACHNEIGUNG 40" + 5°
SIND ZULASSIG

ES SOLLEN NATURBELASSENE HOLZZAUNE IN FORM VON SENK-
RBECHTEN HOLZLATTEN OD. MIT SCHMIEDEEISERNEN , GITTER ZAUNEN
EINGEFRIEDET WERDEN. |

AN ALLEN ANDERENGRUNDSTUCKSGRENZEN SIND MASCHENDRAHT-

ZAUNE GESTATTET, WENN SIE MIT EINHEIMISCHEN GEHOLZEN
HINTERPFLANZT WERDEN. SOCKEL SOLLTEN VERMIEDEN WERDEN,

WENN DER GELANDEVERLAUF EINEN SOCKEL ERFORDERLICH MACHT
SO I5T DIESER SO NIEDRIG WIE MOGLICH ZU HALTEN.

ZUR UBERBRUCKUNG VON GELANDE UNTERSCHIEDEN SIND ALLGE- -
MEIN STUTZMAUER BIS 1,00 m IM BEREICH DER FUNr. 1067-1069 UND

IM GEWERBEGEBIET GE , * 6E

SATTELDACHER GLEICHGENEIGT 20 - 30°« ¥
SATTELDACHER FUR WOHNHAUSER DACHNEIGUNG 40" & §°

SIND ZULASSIG. 1076-1078 BIS 4,00 m ZULASSIG.
NOTWENDIGE ERDBEWEGUNGEN (AUF SCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN
DACHAUFBAUTEN SIND ALLGEM. BIS 0,75 m ZULASSIG. GELANDEBEDINGTE AUS-

NAHMEN SIND BE! FLNr. 1067 - 1069 U. BE! 1076 - 1078 IN ABSPR- [

DACHAUFBAUTEN SIND AB 38" ZULASSIG, WENN EIN ABSTAND ACHE NIT DER GEMEINDE UND DER BAUAUFSICHT ZULASSIG.

VON MIND. 250 M VOM DEN GIEBELGESIMSEN EINGEHALTEN /

FLACHEN ZWISCHEN DER STRASSENBEGRENZUNG U. DER ’
WIRD. DIE SUMME DER IHTEN DACHAUF VORDEREN GEBAUDEWAND SIND DEM STRASSENNIVEAU ANZU-

BAUTEN DARF 1/3 DER GEBAUDELANGE NICHT UBERSCHR- GLEICHEN.
EITEN.
DIE GAUBEN MUSSEN MIT NATURLICHEN MATERALIEN GE-

STALTET WERDEN. DIE AUSSENWM!E DER DACHAUFBAUTEN
SIND IN HOL Z ODER PUTZ AUZUFUHREN.

DAS DACH IST DEM HAUPTDACH ANZUGLEICHEN. 9

GRUNDSTUCKSGROSSE

~ 4800 gm -

DACHEINDECKUNGEN i

10.BODENALTERTUMER

" BEl M"EN ERDARBEITEN AUFTRETENDE FUNDE VON BODENALTERTUMERN NACH

DIEM;NDESTGRijSSE DER GRUNDST. BETRAGT

ALS DACHEINDECKUNG SIND ZIEGEL JBERLINER WELLE OD. BETONSTEINE IN

EINER ROTEN OD. ROTBRAUNER FARBGEBUNG ZU VERWENDEN.
HALLEN UND BETRIEBSGEBAUDE KGNNENJEDOCH AUCH MIT TRAPEZPROFILEN

IN ROT OD. ROTBRAUN EINGEDECKT ‘WERDEN. : & o -
' ART. § %331 DES BAYER. DENKMALSCHUTZGESETZES SIND UNVERZUGLICH DEM

BAYER. ALANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE ZU MELDEN. °
GEMASH ART. 8 ABS. 2 DES BAYER.- DENKMALSCHUTZGESETZES SIND

AUFGEFUNDENE GEGENSTANDE AM FUNDORT UNVERANDERT ZU BELASSEN." -

FIRSTHOHE

EINE FIRSTHOHE BIS ZU 9,50 m BEI EINGESCHOSSIGER BAU- |
i
WEISE, GEMESSEN AB OK. KELLERDECKE, WIRD ZUGELASSEN. i

KNIESTOCKE 11. HEIZSTOFFE
KNIESTOCKE SIND ZULASSIG BEI EINGESCHOSSIGEN GEBAUDEN, EINE| VERWENDUNG VON FLUSSIGER OD. FESTER BRENNSTOFFE

ZU HEIZZWECKEN WIRD GESTATTET.
|

MAUER 050 m |

12. GARAGEN UND STELLPLATZE

GEMSSEN VON OK. DECKE BIS SCHNITTPUNKT AUSSENKANTE

AUSSENWANDGESTALTUNG

DIE WERKSHALLEN U. BETRIEBSGEBAUDE KONNEN MIT TRAPEZPROFILE

IN GEDECKTER FARBE VERKLEIDET WERDEN,

AN DEN AUSSENWANDEN

DER WOHNGEBAUDE SIND PUTZE, BETON GESTRICHEN,
GCESCHLEMMTES MAUERWERK ( ZIEGEL - UND KALKSANDSTEIN -
MAUERWERK ) UND HOLZ ZULASSIG.

DIE SOCKELFARBE IST DEM HAUSPUTZANZUGLEICHEN.
DIE GEBAUDE DURFEN NICHT IN SCHWARZER

FARBE ANGESTRICHEN, VERPUTZT OD. VERBLENDET WERDEN.

CARAGEN U. STELLPLATZE SIND NACH § 12 BauNVO ZULASSIG.

DIE GARAGENPLATZE MUSSEN IM MATERIAL, FARBE U. GESTALTUNG
SICH AN DIE STRASSE ANPASSEN.

WELLBLECHGARAGEN SIND NICHT ZULASSIG.

VOR DEN GARAGEN IST EIN STAURAUM VON 500 m VORZUSEHEN.

GARAGEN SIND MIT SATTELDACHERN, DACHNEIGUNG ENTSPRECHEND

DER DES f:lAUPTGEBXUDES. ZU ERSTELLEN. AUFBENACHBARTEN
GRUNDSTUCKEN ANEINANDER GEBAUTE GARAGEN SIND IN GLEICHER
AUSFUHRUNG (INSBESONDER DACHNEIGUNG U. GESTALTUNG) zZU ERST

GENEHMIGTE GARAGE DIE GESTALTUNG (GROSSE, FARBE, EINDECK-
UNG| VORGIBT,.
DIE STELLPLATZANLAGEN SIND EINZUGRUNEN.

DIE STELLPLATZE DURFEN NICHT VERSIEGELT WERDEN. soweIT
NICHT NACH ANDEREN RECHTSVORSCHRIFTEN DIE VERSIEGELUNG

DES BODENS ERFODERLICH IST. ES IST EINE BEFESTIGUNG -

DURCH PFLASTER, SCHOTTERRASEN ODER PFLASTER MIT RASEN =
FUGE VORZUSEHEN,

HOHENLAGE DER BAU-
LICHEN ANLAGE

. e JE WOHNEINHEIT SIND AUF DEM BAUGRUNDSTUCK MIND. 15 STELLPL-
Zum Schutz der Geb L 1 g
mul3 die Fu%bgfienié%%dge?e(l}re%%%lé%hglmerSChwemmung (hundertjzhr. Hochwasser)

Tiegen. allen usw.) mindestens 0,20 m iiber 300,33 NN “;’J ATZE NACHZUWEISEN, KOMMASTELLEN SIND AUF DIE N/'-\'CHSTE ~

2‘11(. lSﬂ(:l};l}clz_l_ltdeckel des neuen RU = ca. 300,34 m tiber NN “‘) NATY}RUCHE Pk
RUS.C uBhohe unter freiem Gefille 299 41 m iiber NN = OK. Uberlaufschwelle vom | ‘

E . . - . . s . . /
ng)f.*‘uﬁbodenhohe bei moglichen Wohngebauden bis 1,00 m iiber OK StraBle (Geh- |

TR /
Vor Baubeginn ist jedoch die Hohenla i .

L : ge nochmals bei d
oder beim Wasserwirtschaftsamt Schweinfurt einzuhollene ;%eaigggggﬁlf:nssi;atMt ‘f
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13. BAUWERKE IM LEITUNGSAUS-
; UBUNGSBEREICH

“ BAUWERKE IM LEITUNGSAUSUBUNGSBEREICH DURFEN NUR NACH ZUSTMMUNG
DER UBERLANDWERKE UNTERFRANKEN AG ERRICHTET WERDEN.

DIE DETAIUERTE!N BAUPLANE SIND DER UWU AG ZUR

UBERPRUFUNG VORZULEGEN.”

'PLANZEICHENERK[LARUNG

|
Zeichnerische Festsetzurigen der Griinordnung
|

1. Erbaltung von Béiurr:ien. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

|
Bau!(p- qnd $trauchbestand, der zu erhalten, zu pflegen und bei
Abglanglgkelt in ad'aquaier Form zu ersetzen ist.

\
2. Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzunaen

Anpflanzen von groRkronigen Laubbiumen mit Standortbindung

+ @ Anpflanzen von standortheimischen landschaftstypischen
Ufeigehotlzen

m Anp}ﬂanzen von standortgerechten landschaftstypischen Baum-

Strauchhecken mit Standortbindung

Anpfﬂan;en von standortgerechten landschaftstypischen Laubbiaumen
ode‘r heimischen Mostobsthochstammen ohne Standortvorgabe

|

Bepﬂanzung des privaten Vorgartengriins mit Strauchern

3. Bindungen fiir Begﬂ:}inzgngen

)i

m:/ Pflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen mit

Mindestabstand

i

|

!
4. Mallinahmen zum Schutze, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

A E Umgrenzung der Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
= 4 zur Entwicklung der Landschaft
Ly 2 Naturnahe Neugestaltung des Krummen Grabens, Aufbau
L, gewasserbegleitender Gehdlz- und Uferstaudenstreifen
-

(Pufferstreifen)

5. Offentliche Griinflichen

2 2 Offentliche Griinflachen aligemein

6. Sonstige Planzeiche

% Besiehende Gehdlze und Heckenstrukturen, die im Zuge von
Baumaflnahmen beeintrachtigt werden

Entwasserungsgraben
~y~~ Gehblzbestand aulerhalb des Bebauungsplangebietes, dessen
% Anojdnung und Struktur zu beriicksichtigen ist

naturnah zu gestaltender Teich

vy o PUFIFERSTREIFEN ZUM KRUMMEN GRABEN AUF PRIVATEM GRUND
et ]g‘ EXT? NSIVE PFLEGE , ENTWICKLUNG YON GRAS - UND
t KRAUTERWIESEN.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. Pflanzenauswahl

Die Pflanzenauswahl fiir Baum- und Strauchpflanzungen soll aus der standortheimischen
Artenzusammensiztzung des WINTERLINDEN-TRAUBENEICHENWALDES erfolgen (siehe
Ziffer 7).

Die Pflanzenauswahl fur die Ufergeholze wird dem SCHWARZERLEN-UFER-AUWALD und
dem LABKRAUT-EICHEN-HAINBUCHENWALD entnommen.

Auf den Privatgrundstiicken ist den laubabwerfenden heimischen Laubgeholzen der Vorzug
zu geben. Untergizordnet sind im Privatbereich Zier- und Nadelgeholze zulassig.

Neben den standortheimischen Laubgehdlzen kdnnen lokaltypische, pflegearme, robuste
Obstbaumsorten verwendet werden.

2. Pflanzenqualitit und -groRe

Die Qualitat und Grolle der Gehodlze mull den "Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen"
entsprechen. Die nachfolgend aufgefiihrten GréRRen sind Mindestangaben:

2.1 Geholzpflanzungen im 6ffentlichen Griin

Baum |. Ordnung: Hochstamm, 3 x v, Stammumfang (StU) 16 - 18 cm
Baum Il. Ordnung: Solitar, 3 x v, m. B., H6he 200 - 250 cm oder gleichwertig
Obstgehdlz: Hochstamm, StU 10 - 12, Héhe 180 cm

Straucher: Strauch, 2 x v, Héhe 100 - 150 cm

2.2 Heckenpflanzungen im privaten und &ffentlichen Griin

Baum |. und Il. Oidnung: Heister, 2 x v, Hohe 150 - 250 cm
Straucher: | Leichte Straucher, 1 x v, Hohe 90 - 120 cm

2.3 Gehdlzpflanzungen im privaten Griin

Baum |. und ll. Cidnung:  Hochstamm/Stammbusch/Solitar, 3 x v, StU 16 - 18 cm,
Obsthochstamm: Hochstamm, StU ab 7 cm, Stammhd&he 160-180 cm,
Straucher: f Strauch, 2 x v, Hdhe 60 - 100 cm

2.4 Baum- / Strauchanteil Heckenpflanzung
Baum-Strauchhecke 8 % Baumanteil (Heister), 92 % Strauchanteil (Straucher)

Pflanzdichte: Abstand in der Reihe und zwischen den Reihen
1,20 m, d.h. auf 100 m? mind. 5 Heister und 65 Straucher

f
3. Anpflanzungen im 6ffentlichen Griin

Die angestrebten Bepflanzungsmaflinahmen im &ffentlichen Griin sind im Zuge der
Baugebietserschlieflung in einem Bepflanzungsplan zu konkretisieren und mit der
hauptamtlichen Fachkraft fiir Natur-schutz oder dem Kreisfachberater fiir Gartenbau und
Landschaftspflege am Landratsamt Rhon-Grabfeld abzustimmen.

3.1 Baugebietseingriinung Nord an der Hauptstralle

Zwischen dem efiemaligen Anwandweg und dem Entwasserungsgraben sind
Ufergehdlzpflanzungen vorzunehmen. Wo maglich, soll diese Bepflanzung bis an die
Mittelwasserlinie 'Jes Wassergrabens herabgezogen werden. Die Pflanzenauswahl an den
Ufern hat dem Schwarzerlen-Ufer-Auwald mit vorzugsweise Erlen, Weiden und Eschen zu
entsprechen. Die Artenauswahl oberhalb bzw. aulerhalb des Gewisserprofiles soll geman
dem Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald erfolgen.

Zwischen dem Zufahrtsweg FI.Nr. 1102 und dem Krummen Graben sind lediglich
vereinzelte hochgstammige Ufergehdlze zu pflanzen, um eine abriegelnde, dichte
Bepflanzung des von Nord nach Sid verlaufenden Talraumes zu verhindern.

Entlang des offenporig auszubildenden FuRweges ist beidseits ein 1,00 m breiter Saum aus
Grasern und Wildkrautern zu entwickeln und zu pflegen.

Der Gehbizstreifen ist von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen freizuhalten. Ist
dies nicht moglich, sind entsprechende Leitungsschutzmallinahmen zu treffen.

3.2 Baugebietseingrinung West entlang des Krummen Grabens

Entlang des Krummen Grabens sind in Ergédnzung zu den bestehenden Ufergehdizen
abschnittsweise an beiden Ufern mind. 3reihige Gehdlzpflanzungen vorzunehmen.

Soweit keine wagserrechtlichen Bestimmungen bestehen soll diese Bepflanzung bis an die
Mittelwasserlinie des Krummen Grabens herabgezogen werden. Die Pflanzenauswahl an
den Ufern hat dem Schwarzerlen-Ufer-Auwald zu entsprechen. Die Artenauswahl oberhalb
bzw. aufierhalb des Gewasserprofiles soll gemal dem Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald
erfolgen.

Der geplante Teich im Nordwesten des Baugebietes ist mit Ufergeholzen und -stauden
naturnah einzugrinen.

4. Anpflanzungen im privaten Griin (nicht iberbaute Grundstiicksflache)

4.1 Baugebiets-Randeingriinung im Nordosten

Entlang der siidlichen Grundstiicksgrenzen der Bauflachen Ml und GE b im Nordosten ist

das Baugebiet durch eine mind. 3reihige Baum-Strauchhecke entsprechend Ziffer 2, insbes.

Ziff. 2.4 einzugriinen (Biotopverbund mit angrenzenden Hecken).
Die Baugebietseingriinung mufl mind.g0 % der Grundstiicksseitenldnge betragen.

|

4.2 Innendurchgriinung des Baugebietes im Nordosten

Je ange‘ifangene 160 M? unbebauter Grundstiicksflache (Grundstucksfreiflache) der
Bauflacnen Ml und GE b im Nordosten ist mindestens 1 Laubbaum oder 1 Obsthochstamm
zu pflanzen. Die Baumpflanzung ist jeweils durch mindestens 10 Straucher zu erganzen.

‘ Einheirrlische Geholze sind vorzuziehen.

_Die Begiflanzung darf nicht mehr als zu einem Drittel mit Nadelgehdlzen vorgenommen

werden|

Der Zufahrt zum Mi-Gebiet sind in Erganzung zu den 6&ffentlichen Geholzpflanzungen auf
privatern Grund GrolRbdume gemaR Ziffer 7.4 zwingend zuzuordnen.

Entiang% des geplanten FuRweges ist auf mind. 80 % der Grundstiicksseitenlange ein mind.
15" m breiter Griinstreifen anzulegen und zu unterhalten. Je angefangene 20 m Grundstiicks-
lange ist mind. ein Laubbaum sowie 4 Straucher gemaR Pflanzenliste Ziffer 7 anzupflan-

zen.

Fur jeweils 5 PKW-Stellplatze oder einen LKW-Steliplatz ist mind. 1 gro3kroniger Laubbaum
der Ziffer 7.4 zu pflanzen, wobei fur den Wurzelraum jedes Baumes 10 m? Boden von
Befestigung frei zu halten sind.

| 15
Entlang der von Nord nach Siid verlaufenden Grundstiicksgrenzen sind mind. _ m breite
Grunstieifen anzulegen und zu unterhalten. Je angefangene 20 m Grundsticksseitenlange
ist ein l.aubbaum oder ein Obsthochstamm anzupflanzen. Die festgesetzten Baume sind in
lockerer Anordnung entiang der Grundstiicksgrenzen zu verteilen. Unter den Baumen soll
héchsténs 2 mal pro Jahr geméht werden.
Eine dichte Bepflanzung dieser Griinstreifen mit Hecken soll unterbleiben, um abriegelnde
und lardschaftsuntypische Querriegel in dem von Ost nach West verlaufenden Talraum zu
vermeiden.

Die an her Grundstiickszufahrt, den Stellplatzen und den dstlichen, nordlichen und
westlichen Grundstiicksgrenzen gepflanzten Geholze kdnnen der festgesetzten Anzahl von
Geholzen zugerechnet werden.

4.3 lnr;endurchgrijnung des GE-Gebietes im Westen

Je angefangene 160" m? unbebauter Grundstiicksfliche (Grundstiicksfreifliche) des GE-
Gebietzs ist minaestens 1 Laubbaum oder 1 Obsthochstamm zu pflanzen. Die
Baumgflanzung ist jeweils durch mindestens 1@ Straucher zu ergdnzen. Einheimische
Gehdlze sind vorzuziehen.

Die Bepflanzung darf nicht mehr als zu einem Drittel mit Nadelgehotizen vorgenommen
werden.

Der ErschlieBungsstrale FI.Nr. 1102 sind Grolbaume |. Ordnung gemah Ziffer 7.4
zwingend zuzuordnen. Je 15 m Grundsticksseitenldnge ist hier mind. ein grolkroniger
Laubb;*r\um zu pflanzen und zu pflegen.

Entlang der ErschlieBungsstralle ist auf mind. 60 % der Grundstiicksseiteniange ein mind 15
m breitfzr Griinstreifen anzulegen und zu unterhalten. Je angefangene 20 m Grundstiicks-
lange sind in Erganzung zu den o.g. GrolRbdumen 10 Straucher gemal Pflanzenliste Ziffer
7.3 anziupﬂanzen.

Fir jeweils 5 PKW-Stellplatze oder einen LKW-Stellplatz ist mind. 1 gro3kroniger Laubbaum
der Ziffer 7.4 zu pflanzen, wobei fiir den Wurzelraum jedes Baumes 10 m? Boden von
Befestipung frei zu halten sind.

|

Entlangb der von Ost nach West verlaufenden Grundstiicksgrenzen sind mind.qgm breite
Griinstreifen anzulegen und zu unterhalten. Je angefangene 20 m Grundsticksseitenlange
ist ein lLaubbaum oder ein Obsthochstamm anzupflanzen. Die festgesetzten Baume sind in
lockerer Anordnung entlang der Grundstiicksgrenzen zu verteilen. Unter diesen Bdumen
soll hd(ﬁhstens 2 mal pro Jahr geméaht werden.

Eine dichte Bepflanzung dieser Griinstreifen mit Hecken soll unterbleiben, um abriegelnde
und Iar&dschaftsuntypische Querriegel in dem von Nord nach Sid verlaufenden Talraum zu
vermei?en.

Entlangl} der von Nord nach Siid verlaufenden Grundstiicksgrenzen des Krummen Grabens
sind mind.s.g m breite Wiesenstreifen als Pufferstreifen anzulegen und zu unterhalten. Je
angefangene 20 m Grundstiicksseitenlinge ist ein Laubbaum oder ein Obsthochstamm
anzupflanzen. Unter diesen Baumen soll hchstens 2 mal pro Jahr gemaht werden.

Die an}den nordlichen, siidlichen und westlichen Grundstiicksgrenzen gepflanzten Gehoize

kénnen der festgesetzten Anzahl von Geh6lzen zugerechnet werden.
J
4.4 Scbutz der Pflanzungen
f
Zum Sthutz der Pflanzungen sind im Bereich der Wurzelteller keine Kanile, Kabel und

sonstige Leitungstrassen einzubringen.

5. Bindungen fiir Bepflanzungen

5.1 Sichtdreiecke

Im Sichtdreieck sind nur Gehdlze zuldssig, deren Wuchshohe 0,8 m ab Oberkante Stralle
nicht Gberschreitet. Einzelbdume mit einem Kronenansatz nicht unter 3 m sind zuldssig
(Hochgtamm).

5.2 Uﬂerirdische Versorgungsleitungen

im Berbich der 20 kV-Freileitung sind Baumpflanzungen nur in einem seitlichen Abstand
von 3 m zul&ssig.

Stréuc%er durfen bis max. 3 m unter die Freileitung frei wachsen.

|
|

6. MaRnahmen zum Schutze, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft

Im Zuge der BaugebietserschlieRung ist der Krumme Graben entlang der westlichen
Baugebietsgrenze nach den Kriterien des naturnahen Wasserbaues umzugestalten.
UnregeiméaBiges Langsgefélle, unterschiedliche Sohlbreiten, unregeimanige Uferausbildung
sowie knapp oberhalb der Mittelwasserlinie durchzufiihrende PflanzmaRnahmen sind zu
beachten.

Im Nordwesten-des Baugebietes wird eine mind. 800 m? grolle Wasserflaiche nach den
Kriterien des naturnahen Wasserbaues errichtet und unterhalten.

7. Auswahlliste standortgerechter Gehdizarten

Die Liste standortgerechter Gehdlzarten stellt eine Auswahl bzw. Empfehiung dar und ist
nicht als vollstandig zu betrachten.

Auswahl in Anlehnung an die standortgerechte Artenzusammensetzung des
WINTERLINDEN-TRAUBENEICHENWALDES (LUZULO-QUERCETUM) (+)
SCHWARZERLEN-UFER-AUWALDES (STELLARIO-ALNETUM) (++)
LABKRAUT-EICHEN-HAINBUCHENWALDES (GALIO-CARPINETUM) (+++).

7.1. Baume |. Ordnung (iiber 20 m Héhe):

Alnus glutinosa
Acer platanocides
Fraxinus excelsior
Quercus petraea - Traubeneiche (+) (++)
Quercus robur - Stieleiche (+) (++) (+++)
Tilia cordata - Winterlinde (+) (++)
Ulmus glabra - Bergulme (++) (+++)
Betula pendula - Sandbirke (+)

Populus tremula - Zitterpappel (+++)

- Schwarzerle (+++)
- Spitzahorn (++)
- gem. Esche (++)

7.2 Baume ll. Ordnung (bis ca. 20 m Héhe):

Acer campestre
Carpinus betuius

- Feldahorn (++)

- Hainbuche (++)

Sorbus aucuparia - Eberesche (+) (++) (+++)
Sorbus torminalis - Elsbeere (++)

Salix caprea - Salweide (+)

Prunus avium - Vogelkirsche (++)

Salix fragilis - Bruchweide (+++)
Prunus padus - Traubenkirsche (+++)

7.3 Straucher:

rataegus monogyna - eingriffeliger Weildorn (++) (+++)

- Haselnull (++) (+++)

- Roter Hartriegel (++)

- Pfaffenhitchen (++) (+++)
- Heckenkirsche (++) (+++)
- Kreuzdorn (++)

- Faulbaum (+) (++) (+++)

- Heckenrose (++)

- Schiehe (++)

- Wolliger Schneeball (++)

- Gemeiner Schneeball (++) (+++)
- Liguster (++)

- Holzbirne (++)

- Schwarzer Holunder (+++)

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Rosa canina/arvensis
Prunus spinosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Ligustrum vulgare
Pyrus communis
Sambucus nigra

Neben den standortgerechten Geholzarten sind auch lokaltypische, pflegearme, robuste
Obstbaumsorten zuldssig. Eine entsprechende Auswahlliste ist beim Kreisfachberater fur
Gartenbau und Landschaftspflege am Landratsamt Rhon-Grabfeld erhaltiich.

7.4 Auswahlliste an Baumarten fiir den Strallenraum

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Esche

Quercus robur - Stieleiche (mit Ballen)
Quercus petraea - Traubeneiche (mit Ballen)
Tilia cordata - Winterlinde

7.5 Auswahlliste fiir Ranker, Selbstklimmer und windende Pflanzen

Lonicera henryii - Immergrines Geifl3blatt

Hedera helix - Efeu

Rosa div. spec. - Kletterrosen
Parthenocissus quinquef. - Wilder Wein
Clematis montana - Waldrebe

- Jelangerijelieber
- Schlingkndterich

Lonicera caprifolium
Polygonum aubertii

8. Volizugsfrist

Die Anpflanzungen im &ffentlichen Bereich sowie die Durchfiihrung der Malinahmen zum
Schuzte, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind im Zuge der
BaugebietserschlieRung, spatestens 1 Vegetationsperiode danach auszufiihren.

Verbindliche Anpflanzungen auf Privatgrund sind innerhalb von zwei Jahren nach
Gebrauchsabnahme zu vollziehen.

|
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~ 13.. ENTWASSERUNG
13. b SCHMUTZWASSER

|

ES DARF AUSSCHLIESLICH HAUSLICHES ODER BETRIEBLICHES |

SCHMUTZWASSER IN DEN ABWASSERKANAL EINGELEITET WERDEN%.
|
|
I

9. Weitere Festsetzungen

9.1 Erhaltungsbindung/Neupflanzung

Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Nutzniel3er ordnungsgemaf im Wuchs zu
fordern, zu pflegen und vor Zerstorung zu schiitzen. Bei wesentlichen Ausfallen der Pflan-

zung (Gber 10 %) kann auch zu einem spéteren Zeitpunkt eine Nachpflanzung in der bis 13. c OBERFLACHENWASSER

dahin erreichten Grof3e verlangt werden.

9.2 Bodenschutzmallinahmen

Der anstehende Oberboden ist zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18915/3). !

Bei Lagerung tiber 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Erosion zwischen- B ’
zubegrinen. DAS ANFALLENDE OBERFLACHENWASSER-DACHWASER IST . |

i
.. . !
Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen, auf denen entsprechend Punkt 3 und 4 MOGLICHST AUF DEM GRUNDSTUCK ZB. DURCH VERSICKERUNG ZU%
Anpflanzungen vorzusehen sind, diirfen nicht versiegelt werden. ENTSORGEN. SOWEIT DIES NICHT MACHBAR IST, MUSS DANN i

EINE GETRENNTE ABLEITUNG UNTER ZWISCHENSCHALTUNG YON |
\

RUCKHALTUNGEN UND GGF.ABSETZBECKEN (bei Hofflachen, Stell- ;

platzen und Flachen, wo verschmutztes Wasser anfallen kann ) IN |
DEN VORFLUTER (Krummen Graben )} VORZUNEHMEN. ‘

Uberschiissiges, nicht belastetes Dach- und Oberflachenwasser ist tiber ; :
Versickerungsmulden, Rigolen usw. langsam dem Bodenwasserhaushalt wieder }
zuzufthren. Dabei darf lediglich der vorzusehende Notiiberlauf an die Vorflut {

angeschlossen werden. 14. WElTERE FESTSETZUNGEN

9.3 Riickhaltung von gefaBtem Niederschlagswasser

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Dach- und Oberflachenwasser soll nach
Moglichkeit auf den Privatgrundstiicken gesammelt und als Brauchwasser im Gebaude oder
fur die Bewasserung der Griinflachen genutzt werden.

9.4 Flachenbefestigungen

Bei der Bebauung und Gestaltung der o6ffentlichen und privaten Freiflachen ist der Versie-

gelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindestmal zu beschranken. 1 4. 1
Die Belagswahl fiir Zufahrten, Stellplatze, Lagerflachen etc. hat sich auf versickerungs-

gunstige Materialien auszurichten, die eine durchldassige Bauweise und ein breitflachiges

Ableiten von Oberflachenwasser in Griinflaichen gewahrieisten (Rasengittersteine, wasser-

gebundene Decke, Schotterrasen, Pflastersteine mit Rasenfugen).

DACH - UND FASSADEN -
BEGRUNUNG

Von den auf einem Privatgrundstiick ausgewiesenen Stell- und Lagerflachen diirfen v

FASSADENFLACHEN, DIE AUF EINER LANGE VON 8 M KEINE FENSTER-, ’
maximal/70 % versiegelt werden.

TOR-ODER TUROFFNUNG AUFWEISEN, SIND PRO ANGEFANGENE 6 M
MT ENER KLETTERPFLANZE AUS DER IN ZIFF.7.5 AUFGEFUHRTEN

GEHOLZLISTE ZU BEGRUNEN.
DACHBEGRUNUNGEN SIND UNERWUNSCHT.

9.5 Einfriedungen

Entlang der ZufahrtsstraBe F1.Nr. 1102 und des FuBweges an der StraBe 1060

1st die Einfriedung zwingend um mind. 1,00 m nach innen zu versetzen und
einzugriinen.

zz;ri\;::icht auf eine Einfriedung oder Ei’nfriedungen aus lebeneden Hecken wird 14.2 NACHWE'S DER FESTSETZUNGEN |
- DES GRUNORDNUNGSPLANES |

|
|
|
[
i
|

Einfriedungen aus Nadelgehdlzen sind unzuldssig.

MIT DEN BAUGENEHMIGUNGSPLANEN IST EIN BEPFLANZUNGSPLAN NACH
DEN ANGABEN DIESES GRUNORDNUNGSPLANES VORZULEGEN.

9.6 Schutz der straBenbegleitenden Baumpflanzungen 14 A. ZUSATZUCHE HINWEISE UND BESTIMMUNGEN DER ‘ :
UW-UNTERFRANKEN AG .

Bel der ErschlieBung des Baugebietes ist darauf zu achten, daf die Ver- und |
Entsorgungsleitungen in der Weise trassiert werden, dal’ sie nicht im Bereich
der standortgebundenen Gehdlze zum Liegen kommen.

1. FEUERGEFAHRLICHE UND EXPL. STOFFE DURFEN IM LEITUNGS-
AUSUBUNGSBEREICH NUR MIT ZUSTIMMUNG DER UW-UNTER-
FRANKEN AG GELAGERT WERDEN.

2. NEU- ODER UMBAU VON OFFENTL. VERKEHRSFLACHEN IM LEI- ,
TUNGSAUSUBUNGSBEREICH (

Die erforderlichen Mindestabstdnde gemafs DIN VDE 0210 12.85 sind zwingend ein-
zuhalten. In diesem Zusammenhang wird auf das Merkblatt (UWU 211/3604.93) ver- |

wiesen. Das UWU ist gerne bereit, die erforderlichen Abstandsnachweise durchzu- |
fithren. |

3. GELANDENIVEAUVERANDERUNGEN, ERDAUSHUB |

Grundsitzlich darf im Leitungsausiibungsbereich weder Erdaushub gelagert, noch . §
diirfen sonstige MaBnahmen durchgefiihrt werden, die das bestehende Erdniveau un- = !
zuldssig erhohen. Sind jedoch solche Gelindeniveauveridnderungen unvermeidbar, so | \
ist in jedem Fall die vorherige Zustimmung der UWU erforderlich. Das selbe gilt fiir !

Erdabtragungen, welche die Maststandsicherheit oder sonstige unterirdische Anlagen |
- des Unternehmens der UWU gefiihrden. ]

Aufgestellt:  Trappstadt, im Juni 1996
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2,5 m zu den Leiterseilen beim grofiten anzunehmenden Durchhang in jedem Fall ein- ;
gehalten wird. Bet Anpflanzungen innerhalb des Leitungsaustibungsbereiches sind 1
deshalb nur Gehole mit niedrigen Wuchseigenschaften zu verwenden.
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machen wir ausdriicklich aufmerksam. Die im Sicherheitsmerkblatt (UWU |
21/3809.94/124) enthaltenen Hinweise sind unbedingt zu beachten und dem bauaus-
fuhrenden Personal zur Kenntnis zu bringen. Bei Personen-, Sach- und Vermégens-
schiiden, die auch gegeniiber Dritten bei Nichtbeachtung der notwendigen Sicher- |
heitsbedingungen entstehen, iibernimmt die Uberlandwerk Unterfranken AG keine |

Haftung. | !
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