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VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

SICHTDREIECKE SIND VON JEGLICHER BEBAUUNG, BEPFLANZUNG,
0a. AB 0.80cm UEBER OK-STRASSE FREIZUHALTEN.

AUSNAHME: HOCHSTAEMMIGE BAEUME MIT  KRONENANSATZ 3.00m
UEBER OK-STRASSE
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STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

ANBAUFREIE ZONE
GEM. ART. 23 BayStrWG

OEFFENTLICHE GRUENFLAECHEN
OEFFENTLICHE GRUENFLAECHEN

5.00m

(SIEHE GRUENORDNUNGSPLAN)
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HINWEISE

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUECKSZUFAHRT
IN DURCHLAESSIGER BAUWEISE

VORHANDENE GRUNDSTUECKSGRENZEN
VORGESCHLAGENE GRUNDSTUECKSGRENZEN
AUFGELASSENE GRUNDSTUECKSGRENZEN
ABGRENZUNG UNTERSCHIEBLICHER NUTZUNG
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GEBAEUDEBESTAND

' TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

IN'ERGAENZUNG DER PLANZEICHNUNG WIRD FOLGENDES FESTGESETZT

BAULICHE NUTZUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA NACH ¢ 4 BauNvO

NACH BAU NVO § 4(3) SIND WEITERHIN
NOCH ZIFF. 13,4 UND 6 ZULASSIG.

DORFGEBIET MD NACH ¢ 5 BauNVvO

NICHTZULAESSIG SIND:

TIERHALTUNG UEBER 1/2 GROSSVIEHEINHEIT, SILOBAUTEN, BETRIEBE ZUR VER-
ARBEITUNG UND SAMMLUNG LAND- UND FORSTWIRTSCHAFTLICHER ERZEUG-
NISSE, TANKSTELLEN.

SONDERGEBIET SO NACH ¢ 11 BauNVO
ZULAESSIG SIND NUR NACH §. 11 (2
BAUWERKE FUER GEMEINNUETZIGE ZWECKE.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG DER GRUNDSTUECKE WIRD DURCH
DIE NUTZUNGSSCHABLONE FESTGELEGT.

_ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

DIE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE WIRD ENTSPRECHEND DEN EINSCHREBEN M
PLAN FESTGESETZT.

DACHGESCHOSSE, DIE NACH DER Bay BO VOLLGESCHOSSE SIND, BLEIBEN
BEI' BERECHNUNG DER ZAHL DER VOLLGESCHOSSE AUSSER BETRACHT.

BAUWEISE
OFFENE BAUWEISE GEMAESS § 22 Abs. 2 BauNVD

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

DIE IM PLAN EINGETRAGENE FIRSTRICHTUNG DES HAUPTGEBAEUDES IST
ZWINGEND EINZUHALTEN,

FUER NEBENGEBAEUDE WIRD EINE VOM HAUPTGEBAEUDE ABWEICHENDE
FIRSTRICHTUNG ZUGELASSEN.

FUER GARAGEN SIEHE 8.

NEBENANLAGEN

NEBENANLAGEN IM SINNE VON § 14 Abs. 1 BauNVO SIND ZULAESSIG.

SEE SIND IM RAEUMLICHEN ZUSAMMENHANG MIT DEN GARAGEN IN GLEICHER
GESTALTUNG ZU ERRICHTEN,

DACHGESTALTUNG

DACHFORM
SATTELDAECHER ODER KRUEPPELWALMDAECHER, GLEICHGENEIGT 35° BIS 45°

DACHAUFBAUTEN

DACHAUFBAUTEN SIND AB 36° DACHNEIGUNG ZU LAESSIG, WENN EIN ABSTAND

VON MIND. 250m VON DEN GIEBELGESMSEN EINGEHALTEN WIRD. DIE SUMME DER

ANEINANDERGEREIHTEN DACHAUFBAUTEN DARF 1/3 DER GEBAEUDELAENGE NICHT

UEBERSCHREITEN.

DIE GAUPEN MUESSEN MIT NATUERLICHEN MATERIALIEN GESTALTET WERDEN.

E'UEE é\éJSSENWAENDE DER DACHAUFBAUTEN SIND IN HOLZ ODER PUTZ AUSZU-
EN.

DAS DACH IST DEM HAUPTDACH ANZUGLEICHEN.

DACHEINDECKUNGEN

ALS DACHEINDECKUNG SIND ZIEGEL ODER BETONSTEINE MIT EINER ROTEN ODER
ROTBRAUNER FARBGEBUNG ZU VERWENDEN.

4.4

4.6

i
FIRSTHOEHE |
|

EINE FIRSTHOEHE BIS ZU 9.50m BEI EINGESCHOSSIGER BAUWEISE, GEMESSEN |
AB OBERKANTE KELLERDECKE, WIRD ZUGELASSEN. i
BEl ZWEIGESCHOSSIGER BAUWEISE IST EINE FIRSTHOEHE VON 150m, GEMESSEN [
AB OK KELLERDECKE ZUGELASSEN. |

i
KNIESTOECKE | | |
KNESTOECKE BIS 50cm ZULAESSIG

DE GEBAEUDE DUERFEN NICHT IN GRELLER ODER SCHWARZER FARBE ANGE-
STRICHEN, VERPUTZT ODER VERBLENDET WERDEN.

VERBLENDUNGEN MIT GLASIERTEM MATERIAL, ASBESTZEMENTPLATTEN, KUNST-
STOFFPLATTEN UND AUFFALLENDE PUTZMUSTER SIND UNTERSAGT.

GEEIGNETE FASSADENTEILE SOLLEN MIT STANDORTANGEPASSTEN
KLETTERPFLANZEN BEGRUENT WERDEN.

DIE SOCKELFARBE IST DEM HAUSPUTZ ANZUGLEICHEN,

HOEHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGE

DIEERDGESCHOSSFUSSBODENHOEHE AN DER BERGSEITE DER GEBAEUDE DARF
HOEHSTENS 30cm UEBER DEM URSPRUENGLICHEN GELAENDE LIEGEN.
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EINFRIEDUNGEN UND ERDBEWEGUNGEN

EINFRIEDUNGEN SIND ZULAESSIG BIS ZU EINER GESAMTHOEHE VON 41.20m.
MASCHENDRAHT KANN VERWENDET WERDEN, WENN GLEICHZEITIG EINE
HINTERPFLANZUNG MIT EINHEIMISCHEN GEHOELZEN ERFOLGT.

DER DER STRASSE ZUGEWANDTE GRUNDSTUECKSBEREICH MUSS MIT EINEM
HOLZLATTENZAUN (HOEHE 120m) MIT SENKRECHTSTEHENDEN LATTEN ODER
HALBRUNDHOELZERN UND ZWISCHENRAUM EINGEFRIEDET WERDEN,

SOCKEL SIND GRUNDSAETZLICH ZUVERMEIDEN. SOLLTE DER GELAENDEVERLAUF
EINEN SOCKEL ERFORDERN SO IST DIESER SO NIEDRIG WIE MOEGLICH AUSZU-
BILDEN. DER SOCKEL IST ALS BETONSOCKEL ZU ERSTELLEN. DIESER KANN GE-
STRICHEN ODER VERPUTZT WERDEN. (FARBE: WEISS GEBROCHEN)

NOTWENDIGE ERDBEWEGUNGEN (AUFSCHUETTUNGEN, ABGRABUNGEN) SIND NUR
ZULAESSIG BIS ZU EINER HOEHE VON 0.30m. GELAENDEBEDINGTE AUSNAHMEN
KANN DIE BAUAUFSICHTSBEHOERDE IM BENEHMEN MIT DER GEMEINDE ZULASSEN.
FLAECHEN ZWISCHEN DER STRASSENBEGRENZUNG UND DER VORDEREN
GEBAEUDEWAND SIND DEM STRASSENNIVEAU ANZUGLEICHEN,

GARAGEN UND STELLPLAETZE

GARAGEN UND STELLPLAETZE SIND NACH § 12 BauNVO ZULAESSIG.

GARAGEN UND STELLPLAETZE DUERFEN NICHT EINGEFRIEDET WERDEN.
DIE GARAGENPLAETZE MUESSEN SICH IM MATERIAL, FARBE UND GESTALTUNG

AN DIE STRASSE ANPASSEN. GARAGEN SIND MIT SATTELDAECHERN AUSZU-
FUEHREN.

GARAGEN SIND MIT_ SATTELDAECHERN, DACHNEIGUNG ENTSPRECHEND DER DES
WOHNGEBAEUDES, ZU ERSTELLEN. AUFBENACHBARTEN GRUNDSTUECKEN ANEIN-
ANDER GEBAUTE GARAGEN SIND IN GLEICHER AUSFUEHRUNG (INBESONDERE
DACHNEIGUNG, GEBAEUDETIEFE UND GESTALTUNG) ZU ERRICHTEN, WOBE! DIE
ZUERST GENEHMIGTE GARAGE DIE GESTALTUNG (GROESSE, FARBE, EINDECKUNG)
VORGIBT.

JE WOHNEINHEIT SIND 15 STELLPLAETZE NACHZUWEISEN.
DIE ANSICHTSSEITE DES GARAGENTORES IST MIT HOLZ ZU VERKLEIDEN.

VOR DEN GARAGEN IST EIN STAURAUM VON MIND. 5.00m VORZUSEHEN.
EINE EINFRIEDUNG DIESER FLAECHE IST NICHT ZULAESSIG.

STELLPLATZANLAGEN SIND EINZUGRUENEN. (SIEHE GRUENORDUNGSPLAN)

STELLPLAETZE DUERFEN NICHT VERSIEGELT WERDEN, SOWEIT NICHT NACH
ANDEREN RECHTSVORSCHRIFTEN DIE VERSIEGELUNG DES BODENS ERFORDERLICH
IST. ES IST EINE BEFESTIGUNG DURCH SCHOTTERRASEN ODER PFLASTER- |
FLAECHEN MIT RASENFUGE VORZUSEHEN.

BAEUME SIND DURCH SCHRAMMBORDE ODER ANDERE GEEIGNETE MASSNAHMEN
VOR SCHAEDEN IM WURZELBEREICH SOWIE VOR BESCHAEDIGUNG DES STAMMES |
ZU SCHUETZEN. |

STRASSEN UND WEGE

IM GESAMTEN PLANUNGSGEBIET SOLL DAS MISCHUNGSPRINZIP UND NICHT DAS
TRENNUNGSPRINZIP ANGEWAND WERDEN. DIE FAHRBAHN IST BAULICH ABZU-
TRENNEN, EINE DEUTLICHE TRENNUNG ZWISCHEN FAHRBAHN UND FUSSWEG
IST NICHT ZULAESSIG. ALS FAHRBAHNBEGRENZUNG SIND PFLASTERRINNEN
VORZUSEHEN.

DER UEBERGANG ZUM SEITENRAUM MUSS FLIESSEND SEIN.

ZUR ERHALTUNG DER VERSICKERUNGSFAEHIGKEIT DER LANDSCHAFT SOLLTEN
MOEGLICHST WENIGE FLAECHEN VERSIEGELT UND VERKEHRSFLAECHEN (INSBE-
SONDERE, WEGE, ZUFAHRTEN UND STELLPLAETZE) DURCHLAESSIG (z. B. SCHOT-
TERRASEN, RASENGITTERSTEINE) GESTALTET WERDEN.
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13.

14.

VERSICKERUNGSFOERDERNDE
MASSNAHMEN

SOWEIT ES MOEGLICH IST UND ES DIE SICKERFAEHIGKEIT DES UNTER-
GRUNDES ZULAESST SIND IM BAUGEBIET VERSICKERUNGSFOERDERNDE
MASSNAHMEN FUER SAUBERES OBERFLAECHENWASSER VORZUSEHEN, WIE
z. B, DURCHLAESSIGE BAUWEISEN FUER GRUNDSTUECKSZUFAHRTEN UND
STELLPLAETZE UND DIE VERSICKERUNG VON DACHFLAECHENWASSER UEBER
TECHNISCHE ANLAGEN, WIE SICKERSCHAECHTE (WASSERRECHTLICH ZU
BEHANDELN).

BEI DER GESTALTUNG DER FREIFLAECHEN IST DER VERSIFGELUNGSGRAD
AUF DAS UNBEDINGT ERFORDERLICHE MINDESTMASS ZU BESCHRAENKEN.

DIE BELAGSWAHL FUER DIE ZU BEFESTIGENDEN FREIFLAECHEN HAT SICH
PRIMAER AUF DIE VERWENDUNG VERSICKERUNGSGUENSTIGER BELAEGE, WIE
z. B. PFLASTER, WASSERGEBUNDENE DECKE, SCHOTTERRASEN, etc, AUSZU-
RICHTEN, WENN KEINE ANDEREN AUFLAGEN BESTEHEN.

SICHERUNGSMASSNAHMEN

SICHERUNGSMASSNAHMEN GEGEN HANGDRUCK- UND GRUNDWASSER
SIND ZU TREFFEN.

GRUNDSTUECKSGROESSE
DIE MINDESTGROESSE DER GRUNDSTUECK BETRAEGT:  ~ 580gm
DIE HOECHSTGROESSE DER GRUNDSTUECKE BETRAEGT: ~ 900gm

GRUNDSTUECKE, FUER DIE EINE EINZELHAUSBEBAUUNG FESTGELEGT IST,
DUERFEN NICHT GETEILT WERDEN.

GRUENORDUNG

SIEHE GRUENORDNUNGSPLAN voM: 13.10.1993

VERFASSER.
UNSER BURO

DIPL ING.(FH) MICHAEL MOCK FREIER LANDSCHAFTSARCHITEKT
INGENIEURBURO FUR LANDSCHAFTS- UND FREIRAUMPLANUN
SONNENLANDSTRASSE 13 TEL 09771/994500 FAX: 994306
97616 BAD NEUSTADT A D SAALE

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

BEI DEN AUSSENARBEITEN AUFTRETENDE FUNDE VON BODENAL-
TERTUEMERN NACH DEN GESETZLICHEN BESTIMMUNGEN

- BAYER DENKMALSCHUTZGESETZ (DSchG) VOM 25061993 -

SIND UNVERZUEGLICH DEM BAYER. LANDESAMT FUER DENKMALPFLEGE
WUERZBURG ANZUZEIGEN. |

1. Der Gemeinderat hat die Aufstellung des Bebauungsplanes
am 13.04.1989 und des Griinordnungsplanes am 29.07.1993
beschlossen. Der BeschluB wurde am 05.12.1989 ortsiiblich
bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB). Die Biirgerbe-
teiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom

bis zum stattgefunden: ewd

................

(Albert)

2. Der Bebauungsplapentwurf und Grinordnungsplan hat mit
Begriindung vom {8, April gyl bis 20, Mai 9% 6ffentlich
ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der
Auslegung waren am( 8, April 94 mit dem Hinweis, daB
wahrend der Auslegungsfrist Bedenken und Anregungen
vorgebracht werden konnen, ortsiblich bekanntgemacht
(8§ 3 Abs. 22 Satz 2 BauGB).

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Trager dﬁ{ent—
licher Belange wurden mit Schreiben vom . April 9% von
der Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB)

Sulzdorf a.d.L., 24 Okt, 9%

1. Birgermeister

..............

3. Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan und den Griin-

ordnungsplan am {5, Sep, 94
Satzung beschlossen.

Sulzdorf a.d.L., 24, Okt. 94

.................

iz BUrgermeister'v

4. Der Bebauungsplan wurde vom LandratSamt'thn;Grabfeld
gei. § T AbS T I Halbsatz S BalEGB = Vim. - 2 Abs o
ZustVBauGB ohne Auflagen genehmigt. T

Regierungsrat

5. Die Durchfihrung des Genehmigungsverfahrens §Ur den
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan wurde am 3 0, Jan.95
ortsiblich bekanntgemacht (8 12 Satz 2 BauGB). Der
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan wird mit seiner
Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und kann bei der Gemeindeverwaltung wihrend der
Dienststunden eingesehen werden.

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

In der Bekanntmachung wurde auf die Voraussetzung fir
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften und von Mingeln in der Abwagung sowie
die Rechtsfolgen hingewiesen (§ 215 Abs.? BauGB) .
Ebenso wurde auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3

Satz 1 und 2 und des § 44 Abs. 4 BauGB (Falligkeit und
Erloschen von Entschadigungsanspriichen) hingewiesen

(& 44 Abs. 5 BauGB).

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ist mit der;gfg;pAp
Bekanntmachung gemaB § 12 Satz 4 BauGB in Kraft .«
getneten. I
Sulzdorf a.d.L.,01 Feb. 95

e

Burgermeister ffx
(Albert) .
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