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plananderciung ¢ 5 3 Abs. 7 BauBB I

Bffentliche StraBenverkehrsfldchen mit Breite der Fahr-
bahn und des Gehsteiges ( 8§ 9 Aabs. 1, Nr. 11 BauBGB )

Strafenbegrenzungslinie ¢ 8 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB )
Baugrenze (8 8 Abs.1 Nr.2 BauGB und 88 22 und 23 BaulNud)
Satteldach 0D Dachneigung - 38 =ttas

Nur Einzelhauser zuldssig
(8 8 abs ., I N2 'BauBB. §8 22 und 23 BauNug )

Offene Bauweise (83 Abs., 1 Nr. 2 BauGB u. § 22+23 BaulNud)
Reines Wohngebiet (¢ § 3 BauNubO J

Maximal Erdgeschaoll und Untergeschol mit Satteldach

mittlere Traufhohe 3,50 m bergseitig Und
B.50 m talseitig.

Grundf lachenzahl ¢ 58 13 BauhNuOd )

Geschofif ldchenzahl ( § 20 BauNuO )

Sichtdreiecke,Sichtfldchen, die von der Bebauung oder Be-

wuchs Uber 0,B0 m Uber StrafBenoberkante freizuhalten sind.

Abmessungen gem. Schreiben des Landratsamtes Bad Neustadt
New U/S50 0l 800,08 .80 bzw. EAE 85 Tab, 13 + 14 (UE=90" lcm/h

Hauptfirstrichtung
Privates Pflanzgebot fUr standortgerechte, heimische

Baume und Straucher (8 9 Abs. 1, Nr. 25 Buchstabe a und
Abs. 6 BauBGB)

festgesetzte Garagen
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vorhandene Nebengebaude

vorhandene Wohngebaude

nicht amtlich eingemessene Gehauds

bestehende Grundstucksgrenzen
Hohenschichtlinien
Flurstucksnummern

Vorgeschlagens Grundstlcksteilung

st 10 s o s den Lo I G0 OB L o

_____w__

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet,
dies der unteren Denkmalschutzbehorde (LRA) ader
dem Landesamt fuUr Denkmalschutz anzuzeigen.
(Art. B Abs. 1 Denkmalschutzgesetz)

vorhandene Wasserleitung

vorhandene Abwasserleitung

A i e e i ] e S
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Flr das Bauland wird folgende Nutzung festgesetzt
Reines Wohngebiet ¢ WR ) ¢ 8§ 1 und 8 3 BaulNud)

Flr das Baugebiet wird die offene Bauweise Festgssetzt.
Im Baugebiet sind nur Einzelhduser zuldssig.

Im WR - Gebiet ist die Winkelbauweise zuldssig.
Die MindestgroBe der Baugrundstlcke wird auf 750 m? festgesetzt

Untergeordnete Dachgauben sind 2uldssig, ’
Kniestocke durfen eine Hohe von 0.25 m nicht Uberschréit?n.

Die AuBenbehandlung der Fassaden hat in leicht gedeckter¥Farb—
gebung zu erfolgen. Die Verwendung von weifer oder sehr #8unkler
Farbe ist nicht zuldssig. Geflieste Sockel sind untersagt.

Fur die Dacheindeckung der geplanten Haupt- und Nebengebidude

sind nur rote Dachziegel und Betondachsteine zu verwenden.

Flr die AuBenbehandlung der Haolzbestandteile sind schwarze
Farbtone nicht gestattet.

Wird eingeschossige Bauweise gewahlt, sind die geplanten Ge-
baude so in das Gelande einzuflgen, daf das Niveau der
Erdgeschosse strafBenseitig nicht hdher als 0.50 m Uber dem
StraBenniveau bzw. berg- und talseitig nicht mehr als 0.50 m
Uber dem natlrlichen Gelande herausragt. :

Das jeweils zuerst erreichte MaR ist bhindend.

Wird eineinhalbgeschossige Bauweise gewdhlt, so wird festge-—
legt, daP das Niveau des UntergeschoBbodens talseitig maximal
aus Erdgleiche liegen darf.

In die Eingabeplédne sind daher Hdhenkoten einzutragen.

Als strafBenseitige Einfriedung ist ein mit bodenstandigen
heimischen Laubstrduchern hinterpflanzter Holzstaketenzaun

bzw. Metallzaun auf hdchstens 50 cm hohem Sockel aus Naturstein
oder eine lebende Hecke aus bhluhenden und frichtetragenden
Gehtlzen zu verwenden. Die Einfriedung darf 1.20 m nichit
Uberschreiten.

Garagen sind entweder im Hauptkorper der Wohngebidude einzube-
ziehen oder als Grenzbauten zu errichten.

Wird Grenzbebauung gewahlt, so ist die im Bebauungsplan
vorgesehene Grenze bindend.

Soweit Garagen als selbststandige Gebdude errichtet werden,
sind sie mit Satteldachern (Dachneigung 3B°-42°) zu versehan.
Auch aneinandergebaute Garagen sind mit der gleichen Dach-
neigung wie das Jeweilige Hauptgebaude zu errichten.

Uor den Garageneinfahrten ist ein Stauraum von mind. 5.0 m zu
bilden, der straBenseitig nicht eingefriedet werden darf.
Sofern keine Garagen errichtet werden, sind auf den Baugrund-
stlicken Stellpldtze fur Fahrzeuge vorzusehen.

2.12 Die Errichtung von Garagen und Nebergebduden im Sinne des § 14
BauNUO auf den nicht Uberbaubaren Fldachen ist im WA-Gebiet gem.
§ 23 BauNUD untersagt.
Ausgenommen hiervon sind Holzlegen mit einer Gesamtgrofe vaon
maximal 20 me2 und max. 2.80 m Traufhohe. Sie sind an esiner
saitlichen Grundstucksgoenze zu errichten und mit einem Sattsel-
dach (Dachneigung 3B°® - 42°) zu versehen.
Die Ausfuhrungsart (Massiv- oder Holzbauweise) der AuBenwdnde
richtet sich nach den Bestimmungen der Bayerischen Bauordnung.

2.13 ler Dachvorsproung im Bereich der Traufe wicd mit max. 0.70 m;
der Dachvorsprung am Ortgang mit 0.20 bis 0.40 m festgesetzt.

2,14 Prao 200 m* Grundstucksflache ist maech freier Stamdertwahl in
der Regel im vorderen oder rickwartigen Gartenteil mindestens
ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.

2.15 Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft ist im vorgesehenen
PfFlanzstreifen eine mind. zweizeilige Hecke aus heimischen
Geholzen aufzubauen (z.B. Hasel, Schneeball, Hartriegel, lLigus-
ter,Wildrose, Pfaffenhutchen, Feldahorn).

2.16 Hausecken mussen ausgebildet sein. Loggien und Balkone sollen
im VUerhdltnis zur Jjeweiligen Fassade untergeaordnet sein.

2.17 Fur Fenster und Turen sollen moglichst wenig unterschiedliche
Formate gewdhlt werden, sie sollen ausgewogen angeordnet sein.
Bei Fenstern sind stehende Faormate zu wahlen.

2.18 Auf den von der Bebauung freizuhaltenden Grundstlucksflachen hat
der Grundstuckseigentumer Auf- und Abtragungen des Gelandes zur
Herstellung und Abstutzung des Strafenkdrpers zu dulden.

£2.18 Drainagen durfen nicht an den Schmutzwasserkanal angeschlossen
werden. Die unterhalb der Erdgleiche liegenden Bauteile sind
deshalb als wasserdichte Wannen auszubilden bzw. gegen Grund-
und Druckwasser zu schutzen.
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(Chrift des Entuwurfsverfassers

. Der Gemeinderat hat die Aufstellung des Bebauungsplanes 'Kaulberg'

am 13 o 04 “ 1989 beschlossen. Der
Beschlup wurde am _ (05:12,.1989 ortst "C"'*?ekamjfie‘:af}j_t,,?929%5' 17 Satie 2 Bauﬁsd . iji: "Birgegr(:)

beteiligung gemd3p § 3 Abs. bis zum

stattgefunden.

Q. 3lzdorf a.d.L., den 22_,06“1993

W . 1. Blirgermeister

e Klbert
oz S 235ﬁ1 1991 i .
. Der Bebauungsplanentwurf hat mit Begr(ind::a{;i‘_‘ggmi) bis zum 26 - 08 o 1991 offentlich
ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung waren am 16 0 199]_ mit dem

Hinweis, dap wdhrend der Auslegungsfrist Bedenken und Anregungen vorgebracht werden k&nnen, ortsiblich
bekanntgemacht worden (§ 3 Abs. 2 Satz *2 BauGB). Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Trédger 6ffentlicher
; i ] von der Ruslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 satz 3

lzdorf a.d.L., ‘den 22..06~l993

/XJ%/ , 1. Biirgermeister

AlLDbert

Belange wurden mit Schreiben vom
BauGB) .

gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

“"-’_;.lzdorf a.Ad L, den DD 06,4008

//%/%/f , 1. Biirgermeister

. Niben:
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. Der Bebauungsplan wurde dem Landwatsamt Rhij.r‘lfcrabfe_ﬂ/lﬁ/
el

=
(N" W : - 2
Gemsap|§ 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB i.V.m. § 2Abs,

2
La‘x_;_!,é},jatsamt Rhén - Grabfeld

Ba@“p{eustadt a.d.saale, den 29' SEQ 1993
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. Die Durchflihrung des Anzeigeve;\féh'ién“s fiir den Bebauungsplan wurde am®*

ortsiiblich

¥ 5o

Dkt.
bekanncgemacht (§ 12 Satz 1 BauGB).
Der Bebauungsplan wird mit seiner Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und kann bei der
Gemeindeverwaltung wihrend der Dienststunden eingesehen werden. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben.
In der Bekanntmachung wurde auf die Voraussetzgen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften und von Mingeln der Abwidgung sowie die Rechtsfolgen hingewiesen (§ 215 Abs. 2 BauGB).
Ebenso wurde auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und des § 44 Abs. 4 BauGB (Fdlligkeit und

Erloschen von Entschiddigungsanspriichen) hingewiesen (§ 44 Abs. 5 BauGB).

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung 12 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.
SRLERA?
i t porim lzdorf a.d4.L., dé8n 07. Okti 1993

&y fm‘_g.'.v"'-““"g

/%f , 1. Birgermeister

SULZDORF A.D.L.
LDKR. RHON - GRABFELD

FUR DAS BAUGEBIET 'KAULBERG'
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