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‘?;‘DIESE WETITTERIEN FESTSETZUNGEN SIND
" BESTANDTEIL DER 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANTES "AM BEAYERNTURM®™
I N D ER FAS SUNG VOM 15.10.199T+5
Der Bebauungsplan "Am Bayernturm”, aufgestellt am 01.09.1971, geneh-
migt am 14.06.1973, wird im Bereich der weiteren Festéetzungen
Wie folgt geandert:
1. Bisherige Festsetzung:
Das Gebiet ist als Ferienhausgebiet festgesetzt.
Kinftige Festsetzung:
Allgemeines Wohngebiet -WA- (§ 4 BauNVO)
2. Bisherige Festsetzung:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dfirfen nur eingeschogsige
Ferienhdauser als EinzelhlBuser in Massiv- oder Holzbauweise
errichtet werden.
Barackenahnliche Ferienhduser sind nicht gestattet. Jede andere
Nutzung als Handwerksbetrieb, als Gaststitte, als Cafe ocder
Verkaufstelle flir jede Art von Waren, fur Augstellungszwecke,
fir die Errichtung wvon Liden, fiir Lagerzwecke sowie fiir die
Haltung wvon Tieren (z.B. als Bienenhaus, Hlhnerhaus, Hundezwin-
ger, Stall usw.} ist untersagt.
Die Festsetzungen im Bebauungsplan f{ber jeweils gruppenartige
Zusammenfassungen der vorgenannten Bauarten sind zu beachten.
Kinftige Festsetzung:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanés "Am Bayernturm" diirfen
nur eingeschossige Wohnhfuser als Finzelhfiuser in Massiv- cder
Holzbauweise errichtet werden.
Barackenidhnliche Wohnh&user sind nicht gestattet.
Ausnahmen gemdB8 § 4 Abs. 3 BauNV0O sind nicht zulassig.
3. Bisherige Festsetzung:

Sowelt es die Geldndeverhiltnisse erfordern, sind auch Ferienh&u-
ser als Hangtyp zuldssig, wobei die Traufh®he hangseitig 5,20 m
und bergseitig 3,00 m nicht berschreiten darf.



Kinftige Festsetzung:

Die bisherigen Festsetzungen bleiben unverindert bestehen,
mit Ausnahme der Begriffsbezeichnung "Ferienh&user", diese
wird in "Wohnh&user" abgedndert:.

Bisherige Festsetzung:

Die Untergeschosse dirfen als Aufenthaltsriume benutzt werden.
(Art. 60 der BayRO bleibt unberiihrt)

Kinftige Festsetzung:

Aufenthaltsriume ung Wohnungen im KellergeschoB sind bei Einhal-
tung des Art. 50 BayBO zZulassig.

Bisherige Festsetzung:

Die Ferienhfuser dirfen zum davernden Wohnen benutzt werden.

Klinftige Festsetzung:

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen (§ 4 Abs.
1 BaudNV0). Die Wohngeb&ude dlrfen zum dauvernden Wohnen benutzt
werden.

Bisherige Festsetzung:

Mit Rlcksicht auf die Eigenart des Gebietes sind unzul&ssig:
Das Aufstellen von Wohnwagen, Baracken, Nebengeblude aller
Art, Nebenanlagen, Gartenhiuser, Schuppen, Geratehiitten, Abort-
htitten, Gewdchshiuser, Aussichtsstande, Warenautomaten Jeder
Art, Stadlle, Tier- und Pflanzengehege, die oberirdische Lagerung
von Tanks auBerhalb der Gebadude sowie das Aufstellen von Masten.

Kinftige Festsetzung:

Nebenanlagen i.S.v. § 14 abs. 1 BaulV0 sind zuléséig.

Bisherige Pestsetzung:

Die Mindestgrundstﬁcksgrbﬁe fir ein Ferienhaus wird mit 700 m?
festgesetzt. In besonders gelagerten Fillen kann die Kreisver~
waltungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde Ausnahmen
von der Mindestgrundstﬁcksgréﬁe zulassen.
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Kinftige Festsetzung:

Im Geltungsbereich des Baugebietes sind die Grundstiicke entspre-—

chend Ihrer bisherigen Parzellierung zu nutgzen.

Bisherige Festsetzung:

Die Errichtung wvon Ferienh3user ist nur innerhalb der ultra-
marin-blau angelegten Baugrenzen zulédssig und soll entsprechend
der Stellungen der Hiuser im Bebauungsplan erfelgen. Ausnahmen
kdnnen zugelassen werden, wenn die beabsichtigte Gestaltung
der Grundstficke dies erfordert und keine stéddtebaulichen oder
landschaftsschiitzende Gesichtspunkte entgegenstehen.

Die Abstandsflichen der BayBO bleiben unberiihrt.

Kiinftige Festsetzung:

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Am Bayernturm"
wird die lberbaubare Gruhdstﬁcksfléche mit Baugrenzen festgelegt
(§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNvoO).

Bisherige Festsetzung:

Die {berbaute Fliche eines Ferienhauses darf 100 gm nicht iber-
schreiten.

Zusatzlich darf eine Terrasse bis zu 25 gm {berdacht angeordnet
werden.

Die MindestgrbBe der Ferienh&user darxf 50 gm nicht unterschrei-
ten.

Kinftige Festsetzung:

Die festgesetzten Mage der baulichen Nutzung (§ 16 BaunNvo)
sind einzuhalten. '

Bisherige Festsetzung:

Als Dachform sind flachgeneigte Satteld&cher und Walmd&cher
mit einer Neigung von 15° - 22° zulldssig. Jedoch 8ind die ent-
sprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan {ber gruppenmafiige
4usammenfassungen der einzelnen Dachformen mit gleicher Dachnei-

gung und gleicher Dachform bindend.
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Kinftige Festsetzung:

Bei Sattel- oder Krippelwalmdicher mit gleichgeneigten Dachfla-
Cchen sind im Bereich der Dachneigung 35° (+/- 5% zuléssig.
Garagen sind mit Satteld&chern, Dachneigung entsprechend der
des Wohngebiudes, zu erstellen. Auf benachbarten Grundstlicken
aneinander gebaute Garagen sind in gleicher Ausfihrung (insbeson-
dere Dachneigung, Gebaudetiefe ungd Gestaltung) zu errichten,
wobei die zuerst genehmigte Garage die Gestaltung (Groége, Farbe,
Eindeckung) vorgibt.,

Nebengebdude sind in ihrer Gestaltung auf das Hauptgebiude
bezliglich Dachform und AuBenwandgestaltung abzustimmen,

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m Vorzusehen.

Eine Einfriedung dieser Flache ist nicht zulassigqg.

Bisherige Festsetzung:

Innerhalb der nach Dachform ung Dachneigung festzulegenden
Gruppen ist die Gestaltung der AuBenwandflichen einheitlich

vorzunehmen.

Kiinftige Festsetzung:

Diese Festsetzung gilt unveré&ndert weiter.

Bisherige Festsetzung:

Die Errichtung von sonstigen Nebengebiuden jeder Art ist niecht

erlaubt.

Kinftige Festsetzung:

Nebenanlagen i.s.v. § 14 Abs. 1 BauNVO sind zulassig.

Bisherige Festsetzung:

Stellfldchen sind in ausreichender Zahl auf dem Grundstlick

vorzusehen.

Kinftige Festsetzung:

Diese Festsetzung gilt unverandert weiter.
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Bisherige Festsetzung:

Die Grundstlicke sind an die 6ffentliche Wasserversorgung anzu-

schlieBen.

Kinftige Festsetzung:

Diese Festsetzung gilt unverindert welter.

Bisherige Festsetzung:

Das Ferienhausgebiet wird kanalisiert und Jjedes Gebiude ist

an die gemeindliche Kanalisation anzuschliefBen,

Kinftige Festsetzung:

Diese Festsetzung gilt unverandert weiter.

Bisherige Festsetzung:

Die Anlage von Miillgruben ist unzulassig. Es sind ausschlieflich

Milltonen und Miillsicke =zu verwenden. (Art. 57 BayBO ist =zu

beachten)

Kinftige Festsetzung:

Diese Festsetzung gilt unverfndert weiter.

Bisherige Festsetzung:

Die Stromversorgung erfolgt durch Kabel in den Wegen.

Kinftige Festsetzung:

Diese Festsetzung gilt unverindert weiter.

Bisherige Festsetzung:

Einfriedungen sind, um eine Zusammengehorigkeit der

Baukorper hervorzuheben, nicht gestattet.

Kinftige Festsetzung:

Siehe kinftige Festsetzung zu Pos. 20.

Bisherige Festsetzung:

einzelnen

Bestehende Baumbestinde sind weitgehend zu erhalten. Die Bepflan-

zung ist gemin Bepflanzungsplan mit einheimischen B&umen und

Strauchern vorzunehmen.



Kunftige Festsetzung:

Die privaten Grinflichen entlang des Baugebietsrandes sind
durch Baume und Baumhecken landschaftsgerecht zu gestalten.
Innerhalb der Baugrundstiicke sind Gliederungshecken (z.B. Grund-
stlckshecken) zu pflanzen.

Es wird empfohlen, die vorgesehene Bepflanzung auf dem Privat-
grundstlick mit der hauptamtlichen Fachkraft Fiir Gartenbau im

Landratsamt Rhon-Grabfeld abzustimmen.

Flir die privaten Flichen eignen sich folgende Biume:

Feldahorn
Birke
Hainbuche
Elsbeare
Buche
Vogelkirsche
Wildbirne
Traubeneiche
Vogelbeere
Winterlinde

Gemeine Esche

Fir eine geschlossene
Straucher:

Roter Hartriegel
Weifdorn eingriffelig
WeiBdorn zweigriffeligq
Hasel

Pfaffenhut

Liguter

Heckenkirsche
Schlehdorn

Kreuzdorn

Kriechende Rose
Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

Schwarzer Holunder

Acer Campestre
Betula Pendula
Carpinus Betulus

Fagus Silvatica
Prunus Avium
Pyrus Pyraster
Quercus Petraea
Sorbus Aucuparia
Tilia Cordata

Fraxinus Excelsior

Heckenbepflanzung eignen sich folgende

Cornus Sanguinea
Crataegus Monogyna
Crataegus Oxyacantha
Corylus Avellana
Euonymus Europaeus
Ligustrum Vulgare
Lonicera Xylosteum
Prunus Spinosa
Rhamnus Cathartica
Rosa Arvensis
Viburnum Opulus
Viburnum Lantana

Sambucus Nigra
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Bisherige Festsetzung:

Auferdem ist das Anlegen von Stfitzmauern nicht gestattet. Die
Erdaufschiittungen sind unter einem Bbéschungswinkel von max.

30° weich zu verziehen und dem GUbrigen Gelinde anzugleichen.

Kinftige Festsetzung:

Binfriedungen sind zuldssig bis zu einer Gesamthdhe von 1,20 m.
Maschendraht kann verwendet werden, wenn gleichzeitig eine
Hinterpflanzung mit einheimischen Geh&lzen erfolgt.

Notwendige Erdbewegungen (Aufschlttungen, Abgrabungen) sind
nur zuldssig bis zu einer HS8he von 0,30 m. Gelandebedingte
Ausnahmen kann die Bauaufsichtsbehdrde im Benehmen mit der

Gemeinde zulassen.

Bisherige Fegtsetzung:

Die Anbringung und Errichtung von AuBenantennen ist grundsitzlich
gestattet.

Kinftige Festsetzung:

Diese Festsetzung gilt unverindert weiter.

Bisherige Festsetzung:

Die Reinigung und Reinhaltung der StraBen, Wege und Plitze
sowie die RAumung von Schutt und die Streuung der Wege bei
Glatteis ©bleibt einer &ffentlich-rechtlichen Regelung durch

die Gemeinde vorbehalten.

Kinftige Festsetzung:

Diese Festsetzung gilt unverindert weiter.

Bisherige Festsetzung:

AuBer den amtlichen Verkehrszeichen und Tafeln ist das Anbringen
und Aufstellen von Tafeln, Schaukisten, Wegwelsern, sowie das
Anbringen von werbenden oder nichtwerbenden Anschlagen, Darstel-
lungen und Plakaten untersagt. Im Ubrigen bleibt die Anbringung
von Anschlidgen einer besonderen Regelung durch die Gemeinde

vorhehalten.



Kiinftige Festsetzung:

Diese Festsetzung gilt unverandert weiter.

24, Bisherige Festsetzung:

Die baulichen Anlagen missen so instand gehalten werden, daB
sie nicht verunstaltend oder schadhaft wirken. Vorhandene Be-

pflanzungen sind zu pflegen und zu unterhalten.

Kinftige Festsetzung:

Diese Festsetzung gilt unveridndert weiter.

25. Bisherige Festsetzung:

Wer vorsdtzlich den aufgrund des Art. 107 der BayBO erlassenen
Vorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt, kann nach Art.
105, Abs. 1 Nr. 11 der BayBO mit GeldbuBe bis =zu 10.000,00 DM
belegt werden.

Wird die Tat fahrlassig begangen, so kann nach Art. 105 Abs.
3 der BayBO auf eine GeldbuBe bis zu 5.000,00 DM erkannt werden.

Kinftige Festsetzung:

Auf die Bestimmungen des Art. 96 BayBO wird verwiesen.

26. Bisherige Festsetzung:

Auf den mit D - H bezeichneten Parzellen ist die Errichtung
von typengebundenen Doppelhausern entsprechend der Festsetzung

vorgesehen.

Kinftige Festsetzung:

Diese Bestimmung liegt ausschlieBflich im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes "Blichelberg".

Sulzdorf a.d.L., 01.02.1996

Albert, 1. BlUrgermeister



