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FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspléne innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der
gem. § 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auBer Kraft.

A FESTSETZUNGEN

1.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, § 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.1.  Sondergebiet gemdB § 11 Abs. 2 BauNvVO
mit der ndheren Zweckbestimmung: Abfallbiogasanlage

1.1.1. GemdB § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzen Nufzung
nur solche Vorhaben zul@ssig, zu deren DurchfUhrung sich der
Vorhabentréger im DurchfUhrungsvertrag verpflichtet.

Anderungen des DurchfUhrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen
DurchfUhrungsvertrags sind zul@ssig.

1.2.  Sondergebiet gemdaB § 11 Abs. 2 BauNvVO
mit der ndheren Zweckbestimmung: MUllumladestation

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ 0,8 2.1.  Grundfladchenzahl: gibt an, wieviel Quadratmeter GrundflGche
je Quadratmeter Sondergebietsfléche mit der Anlage
"Abfallbiogasanlage” Uberbaut werden darf.
2.2. Maximal zul&ssige Gesamthdhe der baulichen Hauptanlage: 20 m
Maximal zuldssige Gesamthdhe von Schornsteinen: 25m
3.  Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ ¢ Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
3.1. Baugrenze
4, Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

4.1.  StraBenverkehrsfldchen

v 42.  Einfahrt

5 Fldchen fUr Versorgungsanlagen, fUr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie for
Ablagerungen
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)
5.1.  Fléchen fUr die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der RUckhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser
O 5.2.  Trafostation
6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)
] 6.1. 20KV - Freleitung - oberirdisch
””””” mit beiderseits 15m Schutzzonenbereich
—————— 6.2.  20kV - Kabel - unterirdisch
mit beiderseits 1m Schutzzonenbereich

7a

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 2 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs.6 BauGB)

Ausgleichsfldche A1, Magerweide - Umwandlung in extensives Grinland
mit 16 StUck lockeren Gehdlzgruppenpflanzungen

& 1 Baum 1. Ordnung und zwei Stréucher und

& 1 Baum 1. Ordnung und 4 Straucher

7.1.

sloXoloXoXeXeXoXe

7.2.  Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Baumen/Strauchern

8.

2

Gronfldchen
(§ 2 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

8.1. GrUnflachen

Sonstige Planzeichen

1 .

Grenze des r&umlichen Geltungsbereiches

[
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
L__l Abs auv

9.2. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

9.3. Vorhaltefldche fir eine mdgliche Erweiterung der Sonderbaufldche

10.

Nachrichtliche Ubernahmen

10.1.  Natura 2000 - Gebiet

11.

Niederschlags- 11.1.

Sonstige Festsetzungen

Verunreinigtes Niederschlagswasser darf nicht ortsnah versickert, verrieselt

wasser oder Uber eine Kanalisation in ein Gewdsser eingeleitet werden.

1.1

22,

3.1.

3.2.

4.1.

4.2,

4.3.

4.4,

4.5.

Verunreinigtes Niederschlagswasser darf nicht in den Léschwasserteich
mit Ableitung in den Wegseitengraben eingeleitet werden.

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNG

Anpflanzungen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 (1) Nr. 25a BauGB)

Anpflanzungen im privaten Bereich
Die nicht Uberbauten Fidchen sind gemd&B Art. 7 (1) BayBO wasseraufnahmefdhig zu
belassen oder herzustellen und anzus@en.

Oberfladchenentwdsserung, Versickerung (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserdurchléssige Befestigung von Stellplazanlagen, Stell- und sonstigen FIé&ichen, auf

denen Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ausgeschlossen werden kann.
Stellplatzanlagen und Stellfldchen fir PKWs sowie gewerbliche Verkehrs- und
Lagerfldchen, auf denen Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen ausgeschlossen
werden kann, sind mit versickerungsféhigen Bodenbel&gen zu versehen (Fugenpflaster,
wasserdurchldssiges Pllaster, Schotter).

Sammlung und Behandlung von sauberem bzw. gering verschmutztem Niederschlagswasser
Das anfallende Uberschissige Niederschlagswasser von Dachflachen, Stellflichen,
Lager- und Nutzfldchen wird einer Zisterne zur Sammlung zugefihrt und teilweise im
Biogasanlagenprozess weiterverwendet. Uber einen Uberlauf wird Uberschissiges Nieder-
schlagswasser in den Léschwasserteich geleitet.

Wassergefdhrdende Stoffe
(§ 9 (19) Nr. 20 BauGB und §9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Versiegelung von FI@chen, auf denen Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen besteht

Lager- und Nutzfldchen, auf denen wassergefdhrdende Stoffe transportiert und gelagert
werden bzw. auf denen mit diesen Stoffen umgegangen wird, sind wasserundurchldssig
zu befestigen.

Sammlung und Behandlung von stark verschmutztem Oberfldchenwasser

Jedes anfallende verunreinigte Oberfléchenwasser der befestigten Lagerfldche und des
Sickersaftes als Verdinnungsmedium ist Uber die Sammelgrube in die Biogasanlage
abzuleiten. Der Sammelschacht/Vorgrube wird mit einer FllstandUberwachung
ausgerUstet, so dass die zentrale Pumpe bei Regen oder UberfUllung automatisch das
Wasser aus dem Schacht in die Anlage pumpt. Uber die detaillierte AusfUhrung ist im
Einzelfall im Rahmen der Baugenehmigung zu entscheiden.

Fidchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.T Nr. 20 BauGB)

Oberbodensicherung

Der beim Aushub der Baugruben anfallende OCberboden ist nach DIN 18915 zu sichern
und getrennt vom Unterboden in geordneten Mieten zwischenzulagern.

Der Oberboden ist, soweit méglich, vor Ort wieder einzubauen. Ist ein Einbau vor Ort
nicht moéglich, so ist der Boden mit mittlerer Ertragsfahigkeit vorrangig in der ndheren
Umgebung aufzuflllen und soll zu einer Verbesserung der aufnehmenden Fldche fOhren.
Sollte eine Aufflllung in der néheren Umgebung ebenfalls nicht mdglich sein, so ist der
Boden an anderer Stelle zu verwerten.

Schutz des Bodens vor Verunreinigungen

Baustoffreste, Lésungsmittel, Farbreste, Ole und andere Chemikalien sind auf der
Baustelle zu sammeln und ordnungsgemdasB zu entsorgen. Zum Sammeln der Abfdlle sind
auf der Baustelle Behdlinisse aufzustellen.

MaBnahmen zum Ausgleich verlorengegangener LebensrGume

Der in norddstlicher Richtung herzustellende Wall wird mit dem vorher zu sichernden
Oberboden inkl. dem plattigen Steinmaterial des abzutragenden Erdwalls im Westen des
Geltungsbereiches bedeckt.

8 Ansitzwarten fUr Singvogel sind auf dem Wall zu infegrieren. Sobald der Wall sukzessive
Uberwuchert ist, wird dieser durch Mulchen gepflegt. Dies geschieht jeweils nur auf der
Halfte des Walls, jahrlich wechselnd. Diese MaBnahme ist vor Abtragen des westlichen
Erdwalls herzustellen.

Schutz von Amphibien wé&hrend der Bauphase und nach Inbetriebnahme

Der vorhandene TUmpel ist durch entsprechende ableitende Absperrungen wahrend
der Bauphase und nach Inbetriebnahme der Biogasanlage vor dem Einleiten von
Sedimenten, Schadstoffen und sonstigen Eintr&igen zu schitzen. Die Vorkehrungen sind
mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Zum Schutz besonders mobiler Amphibien ist wdhrend der Bauphase ein
Amphibienschutzzaun entlang der nérdlichen, &stlichen und sUdlichen Baugebietsgrenze
aufzustellen. Der Zaun ist so zu errichten, dass Amphibien aus den anliegenden Wdldern
in den hinteren naturnahen TUmpel geleitet werden.

Entwicklung Magerweide mit Gehdlzbestand - A1 -

Die &stlich der geplanten Biogasanlage befindliche Fidchen werden gemdasi
Plandarstellung mit einer kréuterreichen, standortgerechten, autochthonen
Wiesenmischung (Mager) neu angesét.

16 StUck Gehdlzgruppen a 3 bzw. 5 StUck der in der Pflanzliste aufgelisteten Sorten sind so
darauf zu pflanzen, dass ein ausreichender Sichtschutz als Abgrenzung der Biogasanlage
zur freien Landschaft entsteht. Bei den 3er-Gruppen sind jeweils ein groBkroniger Baum 1.
Ordnung und 2 Stréucher, bei den Ser-Gruppen sind jeweils ein groBkroniger Baum 1.
Ordnung und 4 Str&ucher zu wahlen.

4.6.

4.7.

5.1.

C

Nach der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sind die Gehdlzgruppen durch
regelmdaBige SchnittmaBnahmen zu erziehen und langfristig zu erhalten.

In den Zwischenbereichen der Gehdlze sind etwa 8 Versteckmoglichkeiten (Haufen) fir
Amphibien aus Reisig-, Wurzelstock- und Grobsteinen herzustellen. Es erfolgt eine
extensive Bewirtschaftung mit Schafbeweidung.

- Entwicklungsziel Magerweide

ErhaltungsmaBnahmen
Der bestehende Tumpel ist so zu pflegen, dass ein fldchiges Zuwachsen (z. B. mit
Rohrkolben) vermieden wird und offene, besonnte Wasserfl&chen vorhanden bleiben.
Die genauen PflegemaBnahme sind vorher mit dem Landratsamt abzustimmen.

Baufeldfreimachung (insbesondere Erdwall)
Zur Vermeidung der Ausldsung von Verbotstatbesténden ist das Baufeld auBerhalb der
Brutzeit von Feld- und Heckenbritern (August - Mdrz) frei zu machen. Alternativ kann eine
Begehung durch einen Ornithologen durchgefihrt werden. Sind die Fi&ichen frei von
Bodenbritern, kann dies auch innerhalb der Brutzeiten von Bodenbritern erfolgen.

Zeitpunkt der DurchfUhrung grinordnerischer MaBnahmen
(§ 9 (1) Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Abschnittsweise ErschlieBung, Bebauung und innere Durchgrinung des Sondergebietes

Die grinordnerischen MaBnahmen im Baugebiet sind spatestens im kommenden Herbst
oder FrOhjahr, nach Fertigstellung des jeweiligen Abschnitts, durchzufUhren. Die
vorgesehenen Erweiterungsfléchen sind bis zum Beginn der BaumaBnahme der
Erweiterung als Landschaftsrasen mit Kré&utern anzulegen und zu unterhalten.

Pflanzenliste

GroB3kronige Bdume 1. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn H, 3xv, 14-16
Acer pseudoplatanus Bergahorn H, 3xv, 14-16
Fagus sylvatica Rotbuche H, 3xv, 14-16
Fraxinus excelsior Gemeine Esche H, 3xv, 14-16
Quercus petraea Trauben-Eiche H, 3xv, 14-16
Quercus robur Stieleiche H, 3xv, 14-16
Salix alba Baumweide H, 3xv, 14-16
Tilia cordata Winterlinde H, 3xv, 14-16
Ulmus laevis Flatterulme H, 3xv, 14-16
Straucher

Cornus mas Kornelkirsche v§tr, 60-100
Cornus sanguinea Roter Hartriegel v§tr, 60-100
Corylus avellana Haselnuss vStr, 60-100
Crataegus laevigata Iweigriffliger WeiBdorn v§tr, 60-100
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn v§tr, 60-100
Ligustrum vulgare Liguster v§tr, 60-100
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche vStr, 60-100
Prunus spinosa Schlehe vStr, 60-100
Rosa canina Hundsrose vStr, 60-100
Salix caprea Salweide vStr, 60-100

HINWEISE

Bestehende GrundstUcksgrenze
6673/1 FlurstUcksnummern

Vorgeschlagene Gebdude. Die Abmessungen und die Lage
der Gebdude sind als Yorschlag dargestelit.

Bestehendes Gebdude

Umgrenzung der bestehenden Verkehrsfldche
innerhalb des Geltungsbereiches

7
I
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oo Umgrenzung der bestehenden Verkehrsfliche
s : auBerhalb des Geltungsbereiches

Ttk masee Umwallung
BODENDENKMALER Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler unterliegen gemaB
Artikel 8 des Denkmalschutzgesetzes der Meldepflicht.
s pu Erbendeie —— Hinweis zur Entwurfséinderung

Planungsgebiet
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GEMEINDE HERBSTADT
LANDKREIS RHON-GRABFELD

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN

"SONDERGEBIET
ABFALLBIOGASANLAGE"

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

GEMEINDE HERBSTADT

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN - SONDERGEBIET ABFALLBIOGASANLAGE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom
31.01.2013 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 17.12.2014 ortsUblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdaBi
§ 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und
Anhérung for den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 11.12.2014
hat in der Zeit vom 05.01.2015 bis 13.02.2015
stattgefunden.

Die frOhzeitige Beteiligung der Behdrden und
sonstige Trager der &ffentlichen Belange gemdénB
§ 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.12.2014
hat in der Zeit vom 05.01.2015 bis 13.02.2015
stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung

vom 09.04.2015 wurde mit der BegrUndung
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
21.09.2015 bis 19.10.2015 &ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 09.04.2015 wurden die Behdrden
und sonstigen Tréager o&ffentlicher Belange
gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
21.09.2015 bis 19.10.2015 beteiligt.

Der gednderte Entwurf des Bebauungsplans in
der Fassung vom 04.05.2017 wurde mit der
Begrindung gemdB §4a Abs. 3 in der Zeit vom
12.06.2017 bis 11.07.2017 erneut o&ffentlich
ausgelegt.

Zu dem gednderten Entwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 04.05.2017
wurden die Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gemdB §4a Abs. 3 BauGB in
der Zeit vom 12.06.2017 bis 11.07.2017 erneut
beteiligt.

Die Gemeinde Herbstadt hat mit Beschluss des
Gemeinderats vom . den

Bebauungsplan gemd&B § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom __._ . als Satzung beschlossen.

Gemeinde Herbstadt, den.....ooveveeiiiiiiciiciiine s

1. BUrgermeister Siegel

Das Landratsamt Rhén-Grabfeld hat den
Bebauungsplan mit Bescheid vom __.__

gemdaB § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Genehmigungsbehodrde Siegel

Ausgefertigt

1. BUrgermeister Siegel

Die Erteilung der Genehmigung des
Bebauungsplans wurde am __._ .. gemdB §
10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsUblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Gemeinde Herbstadt, den...eiciieeccieee s

1. BUrgermeister Siegel

Ausgearbeitet:

Bad Neustadt an der Saale, den 11.12.2014
gedndert am 09.04.2015, 04.05.2017, 19.10.2017

armin roder architekten
partnerschaft mbB




