1. Anderung des Bebauungsplanes "An der Kindergartenstrale" im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

PLANUNGSANLASS

Die Gemeinde Herbstadt plante bereits am 21.03.2011 die 1. Anderung des Bebauungsplanes "An
der Kindergartenstral3e” im vereinfachten Verfahren gemag § 13 BauGB. Das geplante Vorhaben
wurde allerdings nie vollzogen.

Das 1. Anderungsverfahren hatte zum Ziel, den Bauwerbern eine flexible und zukunftsweisende
Bebauung zu erméglichen. Bereits im Jahr 2011 hat eine Anhdrung und Beteiligung der Tréger
offentlicher Belange zu den vorgesehenen Anderungen des Bebauungsplanes stattgefunden.
AnschlieRend wurde das Verfahren von der Gemeinde jedoch nicht weiterverfolgt, weshalb die
Anderungen nicht rechtskrftig wurden. Da nach wie vor eine Vielzahl an unbebauten
Grundstiicke vorhanden sind und das Bauinteresse gerade wieder steigt, ist erneut das Problem
aufgetreten, dass die geplanten Vorhaben lediglich durch eine Anderung des Bestehenden
Bebauungsplanes "An der Kindergartenstra’e" umgesetzt werden kdénnen.

Die derzeit gliltigen Festsetzungen des Bebauungsplanes von 1994 sind heute langst iiberholt
und keines Falls mehr zeitgemald.

Hierdurch kénnte es in der Folge dazu kemmen, dass im Rahmen von
Baugenehmigungsverfahren, schon bei den ersten eingereichten Bauantrigen, Befreiungen von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes notwendig werden.

Die Gemeinde Herbstadt michte daher die geplante Anderung des Bebauungsplanes im
vereinfachten Verfahren geman § 13 BauGB erneut aufgreifen, die geplanten Anderungen von
2011 aktualisieren, dem Zeitgeist anpassen und eine erneute Beteiligung der Trager éffentlicher
Belange durchflihren.

BEGRUNDUNG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "An der Kindergartenstralie” in der Gemarkung
Herbstadt sind noch einige unbebaute Grundstiicke vorhanden, die kurz oder mittelfristig zur
Bebauung anstehen.

Das 1. Anderungsverfahren hat zum Ziel, den Bauwerbern eine flexible und dem Zeitgeist
angepasste Bebauung im Baugebiet "An der Kindergartenstra3e” in der Gemarkung Herbstadt,
der seit dem 03.01.1994 genehmigt, und am 14.01.1994 in Kraft getreten ist, zu erméglichen. Die
1. Anderung solite bereits im Jahr 2011 stattfinden.

Die geplanten Anderungen sind damals allerdings nicht in Kraft getreten, da das Verfahren nicht
weitergeftihrt wurde.

Das 1. Anderungsverfahren wird nun wieder aufgegriffen, die geplanten Anderungen aktualisiert
und eine erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange durchgefiihrt. Auf Grund mehreren
geplanten Bauvorhaben, die den Festsetzungen des Bebauungsplanes von 1994 nicht mehr
entsprechen, werden vermehrt Antrage auf Befreiungen von den Festsetzungen des '
Bebauungsplanes "An der Kindergartenstrale" notwendig. Ohne eine Anderung des
Bebauungsplanes waren die Bauvorhaben in der von den Bauherren geplanter Art und Weise,
nicht genehmigungsfahig. )

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 11.02.2021 beschlossen, das am 21.03.2011
begonnene Bauleitplanverfahren wieder aufzunehmen und den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan "An der Kindergartenstra3e”, genehmigt am 03.01.1994, rechtskréftig seit dem
14.01.1994, im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB zu dndern.

Herbstadt, 23.02.2021



1. Anderung des Bebauungsplanes "An der Kindergartenstrafe" im

vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

GEPLANTE ANDERUNGEN

2. Stellung der baulichen Anlagen

Bisher:

Die im Plan eingetragene Firstrichtung des
Hauptgebiudes ist zwingend einzuhalten. Fur
Nebengebaude wird eine von Hauptgebaude
abweichende Firstrichtung zugelassen. Flr Garagen
siche 8.

Nachher:

Der Absatz wird wie folgt geandert:
Die Firstrichtung des Hauptgeb&udes und der
Nebengebaude ist frei bestimmbar.

3. Nebenanlagen

Bisher: Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind
nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Sie sind im
raumlichen Zusammenhang mit den Garagen in gleicher
Gestaltung zu errichten.

Nachher: Der Absatz wird wie folgt geédndert:

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind
nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

4.1. Dachform

Bisher: Satteldacher oder Kriippelwalmdacher, gleichgeneigt 35°
- 45°
Nachher: Der Absatz wird wie folgt geéndert:

Die Dachform ist frei bestimmbar.

4.2. Dachaufbauten

Bisher:

Dachaufbauten sind zuldssig, wenn ein Abstand von
mindestens 2,50 m von den Giebelsimsen eingehalten
wird. Die Summe der aneinandergereihten
Dachaufbauten darf 1/3 der Gebaudelénge nicht
Uberschreiten.

Nachher:

Der Absatz wird wie folgt gedndert:
Dachaufbauten sind zulassig.

4.3. Dacheindeckung

Bisher: Als Dacheindeckung sind Ziegel oder Betonsteine mit
siner roten oder rotbraunen Farbgebung zu verwenden.
Nachher: Der Absatz wird wie folgt gedndert:

Als Dacheindeckung sind Ziegel, Blecheindeckungen
oder Betondachstein mit einer roten, rotbraunen,
anthrazit/grauen Farbgebung zu verwenden. Trapezblech
soll nicht erlaubt sein. Die Flachdachausfiihrung (bei
Garagen und Carports) kann in Dacheingriinung
erfolgen. Grelle Farben sind zu vermeiden.




4.5. Kniestdcke

Bisher:

Kniestdcke sind bis 50 cm zuldssig.

Nachher:

Der Absatz wird wie folgt geéndert:
Kniestdcke sind zulassig.

5. AuBenwandgestaltung

Bisher:

Die Gebaude dirfen nicht in greller oder schwarzer Farbe
angestrichen, verputzt oder verblendet werden.
Verblendungen mit glasiertem Material,
Asbestzementplatten, Kunststoffplatten und auffallende
Putzmuster sind untersagt. Geeignete Fassadenteile
sollen mit Standortangepassten Kletterpflanzen begriint
werden. Die Sockelfarbe ist dem Hausputz anzugleichen.

Nachher:

Der Absatz wird wie folgt gedndert:
Als Fassadenfarbe sind grelle Farben nicht zulassig.

6. Hohe der baulichen Anlagen

Bisher:

Die Erdgeschossfubodenhdhe an der Bergseite der
Gebaude darf héchstens 30 cm Uber dem urspriinglichen
Gelande liegen.

Nachher:

- Entfailt -

7. Einfriedungen

Bisher:

Einfriedungen sind zulassig, bis zu einer Gesamthdhe
von 1,20m. Maschendraht kann verwendet werden, wenn
gleichzeitig eine Hinterpflanzung mit einheimischen
Geholzen erfolgt. Der Strafe zugewandte
Grundstlcksbersich muss mit einem Holzlattenzaun
(HShe 1,20m) mit senkrechtstehenden Latten oder
Halbrundhdlzern und Zwischenraum eingefriedet werden.
Sockel sind grundsatzlich zu vermeiden. Sollte der
Geladndeverlauf einen Sockel erfordern, so ist dieser so
niedrig wie nur maglich auszubilden. Notwendige
Erdbewegungen (Aufschiittungen, Abgrabungen) sind
nur zulassig bis zu einer Hohe von 0,30m zulassig.
Geldndebedingte Ausnahmen kann die
Bauaufsichtsbehrde im Benehmen der Gemeinde
zulassen. Flachen zwischen der Stralenbegrenzung und
der vorderen Gebaudewand sind dem Straflenniveau
anzugleichen.

Nachher:

Der Absatz wird wie folgt gedndert:

Einfriedungen sind Form von Zaunen, Hecken oder
Zaunen in Verbindung mit einer Hecke, Gabionen und
Mauern sind zwischen den Grundstlicken bis zu einer
Hohe von 2,00m; zur StralRenfrontseite bis max. 1,30m
zulassig.

8. Garagen und S.té:ilpiétze :

Bisher:

Garagen und Stellplatze diirfen nicht eingefriedet
werden. Die Garagenplatze miissen sich im Material,
Farbe und Gestaltung an die Stralle anpassen. Garagen




sind mit Sattelddchern auszufilhren. Die Garage darf
7,00 m nicht Gberschreiten. Garagen sind mit
Satteldachern, Dachneigung entsprechend der des
Wohngebaudes, zu erstellen. Auf benachbarien
Grundstiicken aneinander gebaute Garagen sind in
gleicher Ausflihrung (insbesondere Dachneigung,
Gebaudetiefe und Gestaltung) zu errichten, wobei die
zuerst genehmigte Garage die Gestaltung (Grdfe, Farbe,
Eindeckung) vorgibt. Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze
nachzuweisen. Die Ansichtsseite des Garagentores ist
mit Holz zu verkleiden. Vor den Garagen ist ein Stauraum
von mind. 5,00m vorzusehen. Eine Einfriedung dieser
Flache ist nicht zuldssig. Stellplatzanlagen sind
einzugriinen. (siehe Griinordnungsplan). Stellplatze
diirfen nicht versiegelt werden, soweit nicht nach anderen
Rechtsvorschriften die Versiegelung des Bodens
erforderlich ist. Es ist eine Befestigung durch
Schotterasen oder Pflasterflaichen mit Regenfuge
vorzusehen.

Baume sind durch Schrammborde oder anderer
geeigneter MalRnahmen vor Schaden im Wurzelbereich,
sowie vor Beschadigung des Stammes zu schitzen.

Nachher:

Der Absatz wird wie folgt geandert:

Garagen, Carports und Stellplatze sind nach § 12
BauNVO zuléssig. Garagen max. Traufhdhe 3,00m;

Vor Garagen und Carports ist ein Stauraum von mind.
5,00m vorzusehen. Die Einfriedung dieser ist nicht
zuldssig. Die Dachform und die Dachneigung sind frei
wiahlbar. Stellplatze sollen nicht versiegelt werden, soweit
nicht nach anderen Rechtsvorschriften die Versiegelung
des Bodens erforderlich ist. Es kann eine Befestigung mit
Schotterrasen oder Pflasterflaiche mit Rasenfuge
vorgesehen werden.

10. Grundstiicksgrofe

Bish_er:

Die Mindestgrofie der Grundstiicke betragt: ca. 580gm.
Die HochstgroRe der Grundstiicke betragt: ca. 1420gm.
Grundstlicke, fur die eine Einzelhausbebauung festgelegt
ist, dUirfen nicht geteilt werden.

Nachher:

Der Absatz wird wie folgt geéndert:
Grundstlcke, fur die eine Einzelhausbebauung festgelegt
ist, dirfen nicht geteilt werden.

Herbstadt, den 20.05.2021
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