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[ / J }l \\ ‘ v N P E" " P R z“,.-":?;_\‘.( e 1 tocase. 2 | = PLANZE | CH EN ERKLARU N G HINWEISE I 5. Garagen und Stellplatze 11.7 Die Anpflanzungen im &ffentlichen Bereich sind im Zuge der BaugebietserschlieBung, spétestens eine L Verfahrensvermerke
Y ) / \ LY N . i S g A ¢ L* 3 :E: o et M L \ 1 1 T = I Vegetationsperiode danach auszufilhren. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege hat mind. 3 f , . . , e . .
m)' /| \ s W ' i Yedcken- # : ART DER BAULICHEN NUTZUNG Vorgeschlagene Stellung des Hauptbaukdrpers mit mdglicher Firstrichtung } 5.1 Garagen und Stellplétze sind nach § 12 BauNVO zulassig. Vegetationsperioden zu betragen. ; a. Der Gemeinderat von Hochheim hat in seiner Sitzung am 10.12.1997 die Aufstellung des Bebauungs-
/ f‘ | ¢ (2 “--" "k " g ! 5 y -1 " ¢ (S (] i i r ¢ .
A p J ) ‘1’ | N » | T W ) . | planes "Z&un" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.12.1997 ortsiiblich bekanntgemacht
' ‘ R i WA Allgemeines Wohngebiet Vorgeschlagener Standort Garage/ Standort Nebengebaude I - ’ : 11.8 Auswabhlliste standortgerechter Gehélzarten (nicht volistandig) ‘e , . y . . , .
/ 2Wo WA nach § 4 BauNVO (siehe 1.1) | . . i . ] . ; b. Die vorgezogene Biirgerbeteiligung geméan § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
e L e 3 0 3 - Vorgeschlagene Grundstiickszufahrt ; 53 Garagenflachen nach § 12 Abs. 1 BauNVO kénnen im Hauptgebaude selbst oder in Nebengebauden Baumarten 1. Ordnung (iiber 20 m Héhe) } des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung hat in der Zeit vom
? G e I I l e I n d e I I ( )C h h € ; I I I I O I ( )th Ei u S€ ; n y  AmEmerWeman, Acer platanoides - Spitz-Ahomn | 26.07.2000 bis 31.08.2000 stattgefunden.
, - Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen ‘ _ o o o Fraxinus excelsior - Esche ‘,
‘ 379 ) l ; E 5.4 Garagene‘ljnfahrten unﬁ Stellplatze diirfen nicht eingefriedet werden. Vor den Garagen ist ein Stauraum Prunus avium - Vogel-Kirsche é ¢. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung wurden die Tréger éffentlicher
-, / , ; S S— Vorhandene Grundstiicksgrenzen l von mind. 6,00 m vorzusehen. Quercus robur - Stiel-Eiche Belange gem&R § 4 BauGB in der Zeit vom
/ [ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ik gre l ‘ - ' : s T R 4 BE P BAAA T e
‘ ] ‘ , . 4 i 26.07.2000 bis 31.08.2000 beteiligt.
| Em | I . , o _ Sallix alba Baum-Weide, Kopf-Weide 6.0 g
s B b a n S I a n " a n " { | Eingesshossige Bauweise AN PaN Bestehende Grenze der Ortsdurchfahrt | g‘,b (genzgaragenﬁnaclh f«rt. ‘(/Al?(sa.h4 E;&laye:]r. Eﬁauorkcljnung (anBO) sind zuldssig. Sie dirfen jecloch nicht an ‘ Tilia cordata - Winter-Linde 1
( ; | I | I S ’ I ) i l I } < ? ; en Grenzen zu offentlichen Verkehrsflachen errichtet werden. , d. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung wurde mit der Begriindung gemaf § 3
0,35 Grundflachenzahl @ Bestehende Gebéude } Baumarten 2. Ordnung (bis zu 20 m Héhe) | Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
i ‘ ’ ' ; 5.6 Auf benachbarten Grundstiicken aneinander gebaute Garagen sind in gleicher Ausfiihrung (in Acer campestre - Feld-Ahorn 08.02.2002 bis 12.03.2002 Sffentlich ausgelegt.
: - | 4R Anzahl der Pflanzreihen ; Dachneigung, Gebaudetiefe und Gestaltung) zu errichten, wobei die erste genehmigte Garage die Gestaltung Carpinus betulus - Hainbuche l
. | “ \ ‘ . (GréBe, Farbe, Eindeckung) vorgibt Salix caprea - Sal-Weide ‘ e. Die Gemeinde Hochheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vomn
| @ Geschossflachenzahl 1§_§Qr BemaRung in m | ‘ ‘ Sorbus aucuparia - Vogelbeere '(2\-&55.2%3 ..... den Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung geméan § 10 Abs. 1 BauGB als
5.7 Garagen sind mit Satteldécher, Dachneigung entsprechend der des Wohngebéudes, zu erstellen. Die Sorbus torminalis - Elsheere , Satzung beschlossen.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 793 m? Grundstlicksgréibe ‘ Gestaltung ist dern Hauptgebéude anzupassen. ‘ 5
Straucharten (unter 7 m Hohe) |
‘ 0o offene Bauweise ‘ 5.8 Stellplatze und Zufahrten zu den Garagen diirfen nicht versiegelt werden, soweit nicht nach anderen Cornus mas - Kornelkirsche
‘ J Rechtsvorschriften eine Versiegelung des Bodens erforderlich ist. Es ist eine Befestigung durch J Cornus sanguinea - Gewodhnlicher Hartriegel f
\ A nur Einzelhduser zuldssig f Schotterrasen, Pflasterflichen mit Rasenfugen oder mit wasserdurchléssigen Pflastersystemen vorzusehen. Corylus avellana - Haselnuss |
""" | j Schwarzdecken und geschlossene Betonflachen sind nicht zuléssig. | Crataegus div. spec. - Weildom i
N SD Saftsldach ‘ Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen )
e 6. Dachgestaltung Lonicera xylosteum - Heckenkirsche !
I'O'(‘.‘_,t‘l*t} ‘ ‘ . . . - Prunus spinosa - Schlehe
i Rﬁr i = Baugrenze T E XTLI C H E F E ST S ETZU N G E N 6.1 Satteldécher, gleichgeneigt 387+ 3 Rosa canina - Hundsrose
&g ) ) o L Viburnum opulus ~ Gewdhnlicher Schneeball
e o _ . 6.2 Als Dacheindeckung sind ausschlieBlich Ziegel, naturrot, zulassig.
In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt: 11.9 Auswahlliste an geeigneten robusten Obstsorten (nicht vollsténdig)
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‘ 5o 1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Abs. 1 BauNVO und § 4 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO liberschreiten. Der Mindestabstand vom oberen und unteren Gaubenschnitt zum First und zur Traufe hat Brettacher \
1 A o betilichen Mutr ' . ’ T ' ' ' ' 0,75 m zu betragen. Der Dachaufbau ist dem Hauptdach anzugleichen. Unterschiedliche Dachgaubenformen | Birnen- Sortiment: ‘
5 7;” Zl;ar‘ %%:E;;r::houszgng Nicht zulassig gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind auf ein und demselben Dach sind unzulassig. Gellerts Butterbime, Késtliche von Charneux, Gelbmostler, Grofter Katzenkopf, Weilersche Mostbirne {
e i - Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Handwerksbetriebe im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO. y e e Sufkirschen- Sortiment: ?
2' ggﬁ.&iﬁiﬁ?@ﬁﬁiﬂ‘:ahl | 6.4 Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Haumdillers Mitteldicke, Blttners Rote Knorpelkirsche, GroRe Schwarze Knorpelkirsche |
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5. Dachform ! Nicht zuldssig gemaRk § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind Pflaumen- So

6. Bauweise

VERKEHRSFLACHEN

offentliche Verkehrsflache flr Fahrverkehr

offentlicher Stralen- und Wegrandstreifen

offentlicher Gehweg, dffentlicher kombinierter Geh- und Radweg (G + R)
éffentlicher landwirtschaftlicher Fahrweg

Strallenbegrenzungslinie

Sichtdreieck

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Elektrizitat (Umformerstation)

GRUNFLACHEN
StraRenbegleitgriin, 6ffentlich

FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES UND
FLACHEN MIT WASSERRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

Entwésserungsgraben
Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung (nachrichtliche Ubernahme)
GRUNORDNUNG

Anpflanzen von groBkronigen Laubbdumen 1. Ordnung mit etwaiger Standortbindung im
offentlichen Bereich

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO,
- Gewerbebetriebe im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO,

- Anlagen fiir Verwaltungen im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO,

- Gartenbaubetriebe im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO,

- Tankstellen im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO.

1.2 Die Zahl der Wohnungen wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf max. 2 Wohnungen je Wohngebaude
beschrankt.

2. Mal} der baulichen Nutzung
2.1 Héhenfestsetzungen

2.1.1 Die max. Wandhdhe betrégt 3,50 m (gemessen ab OK Fertigfufboden/Kellerdecke

bis zum Schnittpunkt Aufenwand-Dachhaut). Das MaR fiir die Wandhéhe wird durch den Schnittpunkt

der Oberkante der Sparren mit der senkrechten Verléngerung der AuBenkante des Umfassungsmauerwerkes
bestimmit.

2.1.2 Die max. Firsthdhe wird auf 9,50 m festgesetzt (gemessen ab OK Fertigfuboden/Kellerdecke bis zur
OK Firststein).

2.1.3 Die Sockelhdhe darf 0,50 m nicht liberschreiten (gemessen ab OK Fertigfuboden/ Kellerdecke -
Aulenwand abwarts).

2.1.4 Kniestocke bis 0,50 m sind zuldssig. Die Kniestockhdhe wird gemessen von der OK Boden
Dachgeschoss bis zum Schnittpunkt Innenseite AuRenwand-Innenseite Dachverschalung.

2.1.5 Die OK FertigfuBboden/Kellerdecke darf, bezogen auf die Stralenfrontmitte des Grundstiickes, im
ebenen Gelande héchstens 0,50 m Uiber dem Fahrbahnrand liegen.

2.2 Zahl der Vollgeschosse
2.2.1 Die Zahl der Vollgeschosse wird auf | festgesetzt.

2.2.2 Das Vollgeschoss wird nach der BayBO definiert. Méglicherweise ausgebaute Dachgeschosse bleiben
bei der Ermittlung der Geschossflache und der Vollgeschosszahl aufber Betracht.

6.5 Sonnenkollektoren sind zulassig.

7. Fassadengestaltung
7.1 Die Gebéude dirfen nicht in greller oder schwarzer Farbe angestrichen, verputzt oder verblendet werden.

7.2 Verblendungen mit glasiertem Material, Faserzementplatten, Kunststoffplatten und auffallende
Putzmuster sind untersagt.

7.3 Fiir Auenwande sind Putz, Beton, gestrichenes geschldmmtes Mauerwerk, Ziegel- und
Kalksandsteinmauerwerk und Holz zuldssig. Die Sockelfarbe ist dem Hausputz anzugleichen.

7.4 Geeignete Fassadenteile sollen mit standortangepassten Kletterpflanzen begriint werden.

8. Aullenanlagen

8.1 Die Zaunhdhe darf zwischen den einzelnen Grundstliicken nicht 1,20 m Uberschreiten. An der
Strakenfrontseite ist eine max. Zaunhdhe von 1,00 m zuléassig.

9. Wasserhaushalt, Wasserwirtschaft

9.1 Bei der Bebauung und Gestaltung der &ffentlichen und privaten Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf
ein Mindestmaf zu beschrénken. Die Zufahrten, Stellplatze, Gartenwege usw. sollen in durchléssiger
Bauweise erstellt werden (Rasengittersteine, wasserdurchlassige Pflastersysteme, wassergebundene Decke,
Schotterrasen, Pflastersteine mit Rasenfugen). Auf Privatgrund sind Asphaltdecken und geschlossene
Betonflachen nicht zuléssig. Hierzu siehe auch Festsetzung Nr. 5.8.

10. Verkehrsflachen

10.1 Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung, Anpflanzung, Lagerung, Aufschittung, Einfriedung etc.,
die mehr als 0,80 m {iber die Verbindungsflache der StralRenoberkanten hinausragen, frei zu machen und frei
zu halten. Bestehendes Gelénde ist ggf. so weit abzutragen, dass die Sichtfreiheit ab 0,80 m Hohe auch
unter Beriicksichtigung des Bewuchses gewahrleistet ist (siehe auch Art. 26 BayStrwG).

11. Grinordnung

Fréinkische Hauszwetschge

11.10 Auswahlliste an Baumarten fir den Stralenraum (nicht vollsténdig)

Acer campestre 'Elsrijk’ - Feld-Ahorn 'Elsrijk’
Acer platanocides - Spitz-Ahorn
Amelanchier lamarckii ~ Kupfer-Felsenbirne
Carpinus betulus 'Fastigiata' - S&ulen-Hainbuche
Fraxinus exc. "Westhof's Glorie' - Esche

Pyrus calleryana 'Chanticleer' - Wild-Birne

12. MaRnahmen zum Schutze, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

12.1 Der anstehende Oberboden ist zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18915/3). Bei Lagerung Uber 8
Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Erosion zwischenzubegriinen.

12.2 Die Ausgleichsmalinahmen fir die geplante Bebauung sind randlich des Wohnbaugebietes
durchzufiihren, Die betroffenen Flachen sind Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

12.3 Mit den Ausgleichsmafinahmen ist im Zuge der Baugebietserschlieung zu beginnen.

12.4 Ausgleichsflache | Am westlichen und ndrdlichen Baugebietsrand ist ein vielféltiger, reich gestufter
Ortsrand aufzubauen. Die Ausgleichsflache hat im Minimum eine Breite von 5,0 m aufzuweisen.

Je 60 n? festgesetzter &ffentlicher Randeingriinung sind 1 Obstbaum in Hochstammqualitat geméaf Ziffer
11.3 und Liste 11.9 oder 1 Laubbaum geman Ziffer 11.3 und Liste 11.8 zu pflanzen. Die Einzelgehdlze kbnnen
durch die Anpflanzung eines Laubbaumes als Heister zusammen mit 20 Strauchern geman Ziffer 11.4, Ziffer
11.5 und Liste 11.8 ersetzt werden. Die Anordnung der Hecken, Obstbédume und Einzelgehdlze ist frei.
Insgesamt hat der Anteil der Obstbé&ume deutlich zu Uberwiegen.

Der nérdliche Rand des Wohnbaugebietes soll mit 4-reihigen Strauchhecken begriint werden. Zwischen den
Heckengruppen sind Obstb&aume und GroRgehdlze einzustreuen. Die westliche Randeingriinung erfolgt durch
das Anpflanzen von Obst-Hochstammen und eines GroRgehdlzes. Der Abstand der Bdume untereinander
betragt 8-12 m. Die Strauchheckenpflanzung besteht aus 3 Reihen.

Die Wiesenflachen und Gras-Krautfluren sind durch die Einsaat einer einfachen Wiesengraser- und
-krdutermischung herzustellen.

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege in der Ausgleichsfléche | hat 3 Jahre zu betragen.

12.5 Samtliche festgesetzten dffentlichen Ausgleichsflachen sind von jeglicher Art von Bebauung

f. Das Landratsamt hat den Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung durch
Bescheid vom .. 1542, 2003..... Nr. I%L.2.-640.- 20000 8%5........ gemaR § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.
Ausgefertigt

(1. Blrgermeigt
Ku\'s:\'ner/
g. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 92.«42\2&3 ........ gemal § 10 Abs. 3
Halbsatz 1 BauGRB ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung ist damit in Kraft getreten.

Jedermann kann den Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung und der Begriindung bei der zustandigen
Verwaltungsgemeinschaft Bad Konigshofen, Bauverwaltung, Josef-Sperl-Str. 3, Bad Kdnigshofen zu den
tiblichen Geschéftszeiten einsehen und (iber deren Inhalt Auskunft verlangen.

3 Bauweise 11.1 Auf den Privat-Grundstiicken ist bei Gehdlzanpflanzungen den laubabwerfenden heimischen freizuhalten.
) — 1 o i affentlicher Bereict « Bd Laubgehdlzen der Vorzug zu geben.
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