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ALLGEMEINES WOHNGEBIET

l. Die im § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
angegebenen HoOchstwerte fiir die Grundstiicksflichenzahl
und die GeschoBflichenzahl sind im Bebauungsplan festgesetzt
und diirfen nicht tiberschritten werden.

2. Mindestgr6B8e der mneu gebildeten Baugrundstiicke betrigt
750 - 1.000 m®.

Gestaltung der Gebaude

3. Hauptgebaude
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3.1. Dacheindeckung
Naturrote bis rotbraune Dachziegel

3.2. Dachiiberstand
Der Dachiiberstand an der Traufe darf nicht mehr als
0,60 m; an der Giebelseite (Ortgang) 0 - 0,60 m {iber-
stehen.

3.3. Dachgauben i
Dachgauben sind im ganzen Baugebiet bei Neigung unter
35° nicht zuldssig. Dachgauben diirfen nur einen unter-
geordneten Teil der Dachflache einnehmen. Einzelgauben
ist der Vorzug zu geben. Zum Ortgang ist ein Mindestab-
stand von 2,50 m einzuhalten.

3.4. KniestoOcke
Nur zuldssig bei eingeschossigen Gebduden, gemessen
von Oberkante Decke bis Schnittpunkt AuBenkante Mauer-
werk 0,50 m. '

3.5. Sockelhdhe
Die Sockelhdhe darf bei erdgeschossigen HAusern berg-
seits nicht mehr als 0,50 m betragen.

4. Nebengebidude und Garagen |

4.1. Dacheindeckung
Ziegeleindeckung wie Wohnhiuser

4.1. Dacheindeckung é
Ziegeleindeckung wie Wohnhduser

4.2. Dachiiberstand !
Bis zu 60 cm zuldssig.

4.3. Bei beidseitigen Grenzbau sind die Garagen einheitlich

zu gestalten. |
4.4. Wellblechgaragen siﬁd unzulassig.

4.5. Kniestoécke sind m“ilich, die Traufhdhe von max. 2,75
m bei Grenzbebauung darf nicht iiberschritten werden.

4.6. Sockelhdhe
Bis 40 cm iber dem angrenzenden Erdreich gestattet.
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AuBengestaltung des Hauptgebdudes und der Garagen

5.1. Gebaudeanstriche
Gebaudeanstriche sind

in gedeckter Farbe auszufiihren.

5.2. Kunststoffverkleidungen an FPassadenflichen werden
nicht gestattet.

¥
¥

AuBenanlagen |

6.1. Einfriedung i
Die Zaunhdhe darf s&raﬁenseitig 1,00 m nicht {iber-
schreiten, seitlich ma?. 1,80 m.

6.2. Kunststoffzdune g
mit grellen Farben sind nicht 2zuldssig. Maschendraht-
zdune sind zu hinterpflanzen.

6.3. Stacheldraht darf nichk verwendet werden.

6.4. Bei Zaunen, insbesonﬁere Holzzdunen, miissen Beton-
pfosten hinter den Zaunfeldern verdeckt angebracht
werden. Die Pfosten miissen mindestens 15 cm niedriger
sein, als die Zaunfelder. Sollten die Holzziune mit
einem Anstrich versehen werden, so sind gedeckte
Farbanstriche zu verwenden. Grelle Farbanstriche
sind unzuldssig. Z&unen mit senkrechter Lattung ist
der Vorrang zu geben.

6.5. Terrassen /

Terrassen sind so auszufiihren, daB sich diese mit
dem natiirlichen Hang-Verlauf angleichen. Sie miissen
sich im Material, MaB, Form und Verhiltnis der Gesamt-
anlage unterordnen. Bdschungswinkel max. 30°.

6.6. Geldndegestaltung
Der natilirliche Hangverlauf muB erhalten bleiben. Ge-
landeiilbergdnge sind sanft anzuziehen. Auffdllige
steile BoOschungen und Abgrabungen sind unzulassig.
Stiitzmauern tiiber 0,50 m sollen mdglichst vermieden
werden. /
i
Miilltonnen /

f
Miilltonnen sind so aufzuétellen, daB sie von der StraBe
nicht gesehen werden k6nneq.

Reklame

Reklame ist nur am Ort der Leistung zulidssig.

Altbestand

Fiir die bestehenden Gebdude gilt das MaB der baulichen
Nutzung, sofern nichts anderes vorgesehen ist.

10. Die baulichen Anlagen sind so zu gestalten, daB sie nach

Form, Werkstoff und Farbe nicht verunstaltend wirken
und sich der Landschaft anpassen. Insbesondere sind grelle
Farben fiir Anstriche sowie bunte Kunststoffplatten nicht
gestattet.
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Auf den als allq[emeines Wohngebiet nach § 4 Abs. 1 mit
3 BauNVO ausgewWiesenen Flichen kdnnen nicht stdrende
Betriebe errichtet werden, jedoch mit folgenden Einschrin-
kungen nach § 1 Abs. 5 BauNVO:

Nicht zuldssig sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO, unter
Nr. 4 und 5 aufgefiihrten Nutzungen (Tankstellen, Gartenbau-
betriebe). Die ter Nr. 6 genannte Nutzung (Stdlle far
Kleintierhaltung)] ist nur mit einem Grenzabstand von
mind. 3,00 m um Nachbargrundstiick méglich. Ganzlich
ausgeschlossen ind Jjedoch landwirtschaftliche Nebener-
werbsstellen.

Die Baugrundstiicke sind kleingdrtnerisch zu nutzen und
bevorzugt mit aubwerfenden Ziergehb6lzen, Obstgehdélzen
und Wildgehdlzen [in geeigneter Weise einzugriinen.

Die Einfriedung | entlang von landwirtschaftlichen Grund-
stiicken ist, damit die Bebaubarkeit der landwirtschaft-
lichen Flachen gewdhrleistet wird, um 0,50 m einzuriicken.

Auf den einzelpen Grundstiicken sind zur Auflockerung
des Gesamtbaugebietes geeignete Anpflanzungen vorzunehmen.

Die Einfriedungep sind in Anlehnung an die StrafBentrasse
vorzunehmen. ‘

Die Grundstiicke [sind vom Grundstiickseigentiimer innerhalb
eines Jahres nach Bezugsfertigkeit des Wohnhauses mit
einheimischen Gehdlzen und mindestens einem groSkronigen
einheimischen Lapbbaum (auch Obstbaum) einzugriinen. Grof-
kronige Nadelbdume sind nicht zugelassen.

Stiitzmauern, Einschnitt- und Dammbdschungen, &ffentliche
Verkehrs- und Gptnflachen, die sich aufgrund der Trassen-
fihrung ergeben sind auf den Anliegergrundstiicken zu

dulden. 7

Beim StrafBlenbaun| kébnnen von der Gemeinde bis ca. 3,00
m breite, seitlich der StraBentrasse Abgrabungen oder
Aufschiittungen orgenommen werden, um eine Verteuerung
durch Stiitzmauern zu vermeiden.
(

Die Versiegelmnyg der FlSchem sollte mdglichst gering
gehalten werden  oder eine Befestigung mit durchlissigem
Pflasterbelag (Naturstein) erfolgen.

Bei AuBenarbeit%n auftretende Funde von Bodenaltertiimern
sind nach den gesetzlichen Bestimmungen -Art. 8 des Baye-
rischen Denkmaischutzgesetzes (DSchG) vom 25.06.1973
(GVBL 13/73)- |unverziiglich dem Bayerischen Landesamt
fir Denkmalpflege, 8700 Wirzburg zu melden.

Das BebauungsplaLgebiet fand im Flachennutzungsplan bereits
Beachtung. f

| :
Gemeinde Héchhei@, den 18 MRL 93
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Kirschner, 1. Birgermeister
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Grenze des Geltungsbereiches

Festzusetzende

Baulinie

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

Allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse

zwingend z.B. eingeschossig als E oder E + D

zulassigqg,
jedoch nicht zwingend vorgeschrieben

GeschoBfldachenzahl
Grundflachenzahl

Offene Bauweise

Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Erdgeschof mit Firstrichtung (Satteldach) max.
TraufhShe 3,50 m talseitig, Dachneigung 35 °
+/- 5° Satteldicher mit Kriippelwalm- sowie
Pultddcher hdéhenversetzt erlaubt. Winkelbauten
und Versetzungen erwiinscht, Hauptfirstrichtung
zwingend. Kriippelwalm bis max. Kehlbalken.

Freistehende Garagen max. Traufhdhe 2,75 m,
Dachneigungen 35° +/- 5°, Garagen sollen in
Verbindung mit Hauptgebdude geplant werden, sonst
Garagen innerhalb Wohngebdude oder in Nebengebiude

Verkehrsflachen % @
Griinflichen Q , ;

1 ART D BAUL'NUTZUNG e e
2. ZAR. DER- M OLLG.

3 GRZ

L GFZ

5 DACHFORM

6 BAUWEISE

Anzupflanzende B3ume

MaBangaben

Bestehende Grundstiicksgrenzen
Geplante Grundstiicksgrenzen

Zu entfernende Grundstiicksgrenzen
Hohenlinien

Fl.Nr.

Vorhandene Hauptgeb3dude mit Zahl der Vollgeschosse
und Firstrichtung

Vorhandene Nebengebiude

)

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung
gem. ;
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§ 3 Abs. 2 BauGB vom .92:Novemper
in HPchheim im Rathaus, und
éffentliqpfﬁﬁgﬁelegt.
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Die Gemeinde ' Hichheim hat mit BeschluB des Gemeinderates vom

....95iQ%f@@?...... den Beﬂauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung

beschlossen.
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Die Gemeinde Hdchheim hat den o. a. Bebauungsplan durch Sat-
zungsbeschluB vom 08.02.1993 gedndert. Die Anderung wurde

im vereinfachten Verfahren gemdB § 13 BauCGB durchgefiihrt.
Inhalt und Umfang der Anderung ergeben sich aus den beilie-
genden Unterlagen. :

Die durchgefiihrte Bebauungsplandnderung .ist daher nicht geneh-

migungspflichtig und mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbind-
lich.

Bad Neustadt a.d.Saale, den 09.03.1995
Landratsamt Rh®&n-Grabfeld

LA

Endres, \
Regierungsrat

bLANDK@EHS? RHON — GRABFELD

- gemacht (§ 12 Satz 1 BauGB). Der Bebauungsplan i i
~in Kraft getreten. gsplan ist mit der

" =, lisehhéiAen 15.05.1995 |1

GEDIBT: *noerune-
t ;

AUFGESTELLT: g7 g 92° vy g

GlEMEINIDE . mihe mmama
OT ROTHAUSHEN

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens flr den Bebauungsp1

Anschlag an den Amtstafeln und VerUffent1ichung im Amtsblattan e B JL.031905 ontsUp] fek durch fj

fUr den Landkreis Rhon-Grabfeld bekannt-
Bekanntmachung gemdl § 12 Satz 4 BauGB
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