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PLANZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
WA NACH § 4 BauNVO
(SIEHE 1.1)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
| EINGESCHOSSIGE BAUWEISE

1+ EINGESCHOSSIGE BAUWEISE
MIT UNTERGESCHOSS

0.4 GRUNDFLACHENZAHL
GESCHOSSFLACHENZAHL

BAUWEISE

0 OFFENE BAUWEISE

YiaN NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
SD/KWD SATTELDACH /KRUPPELWALMDACH

i VORGESCHLAGENER GARAGENSTANDORT

i VORGESCHLAGENER NEBENGEBAUDESTANDORT

——————— BAUGRENZE

I DIE FIRSTRICHTUNG IST FREI
WAHLBAR

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
_142. 2. 7ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
3. GRUNDFLACHENZAHL
_344. 4. GESCHOSSFLACHENZAHL
5. DACHFORM
_5]6. 6. BAUWEISE
VERKEHRSFLACHEN
FAHRBAHN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSZUFAHRT
IN DURCHLASSIGER BAUWEISE
GRUNFLACHEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
= STRAUCH

BAUM

WASSERFLACHE

. WASSERFLACHE

HINWEISE

VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

BEMABUNG IN m

BESTEHENDE GEBAUDE

4.1

4.2

14.3

4.4

TEXTLICHE FESTSETZUNG

IN ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNG WIRD FOLGENDES FESTGESETZT
1. Art der Nutzung 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA nach § 4 Abs. 1 BauNVO und
§ 4 Abs.2 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO

1.2 Nicht zuldssig gemaB 8§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO iV. mit § 1
Abs.9 BauNVO sind Betriebe des Beherbungsgwerbes im Sinne

des & 4 Abs.3 Nr.1 BauNVO,

Gewerbebetriebe im Sinne des § 4 Abs.3 Nr.2 BauNVO
Anlagen flir Verwaltungen im Sinne des §4 Abs.3 Nr.3 BauNVO
Gartenbaubetrieb im Sinne des § 4 Abs.3 Nr.4 BauNVO
Tankstellen im Sinne des § 4 Abs.3 Nr.5 BauNVO

2. Stellung baulicher Anlagen

Die Firstrichtung ist frei wdhibar.

| 3. Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellpldtze sind nach § 12 BauNVO zuldssig.

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellpldtze nachzu-—
weisen.

Garagen konnen unter den Voraussetzungen des Art. 7 Abs. 4
BayBO auBerhalb der Baugrenzen auf der Grenze errichtet
werden (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO). Nicht zuldssig ist
deren Errichtung unmittelbar an der Grenze zu offentlichen
Verkehrsfldchen.

Garagenvorpldtze und Stellpldtze dirfen nicht ein gefriedet
werden.

Stellpldtze diirfen nicht versiegelt werden, soweit nicht
nach anderen Rechtsvorschriften die Versiegelung des Bo-
dens erforderlich ist. Es ist eine Befestigung durch Schot—
terrasen, Plasterfldchen mit Rasenfugen oder wasserdurch—
ldssige Pflastersysteme vorzusehen.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00m vor—
zusehen.

Garagen sind mit Sattelddcher, Dachneigung entsprech—
end der des Wohngebdudes zu erstellen. Auf benachbar—
ten Grundstiicken aneinander gebaute Garagen sind in

gleicher Ausfihrung (in Dachneigung, Gebdudetiefe und
Gestaltung) zu errichten, wobei die erste genehmigte Ga—
rage die Gestaltung (GroBe, Farbe, Eindeckung) vorgibt.

| 4. Dachgestaltung

Sattelddcher oder Krippelwalmddcher, gleichgeneigt

35" bis 45

Dachaufbauten im WA—Gebiet sind zuldssig, wenn

ein Abstand von mind. 2,50m von den Giebelsimsen eingehalten
wird und zum First und der Traufe jeweils zwei Ziegelreihen
vorhanden sind. Die Summe der aneinandergereihten Dach-—

aufbauten darf 1/3 der Gebdudeldnge nicht Uberschreiten.

Die Farbe und Form des Dachaufbaues ist wie das Hauptdach
auszufuhren.

Als Dacheindeckung sind Ziegel oder Betonsteine mit einer roten oder
rotbraunen Farbgebung, nicht gldnzend zu verwenden.

Die max. Traufhdhe betrdgt 3,50m (gemessen ab OK Kellerdecke bis
zum Schnittpunkt AuBenwand—Dachhaut) und

die max. Firsthohe 9,50m (gemesssen ab OK Kellerdecke

bis zur OK Firststein o.d.)

Kniestdcke bis 0,50m sind zuldssig. Die Kniestockhohe wird gemessen
von OK Boden Dachgeschoss bis zum Schnittpunkt Innenseite
AuBenwand — Innenseite Dachverschalung.

5. Fassadengestaltung

Die Gebdude dirfen nicht in greller oder schwarzer Farbe
angestrichen, verputzt oder verblendet werden.
Verblendungen mit glasiertem Material, Asbestzementplat—
ten, Kunststoffplatten und auffallende Putzmuster sind
untersagt. Geeignete Fassadenteile sollen mit standort—
angepaBten Kletterpflanzen begriint werden. Die Sockel—
farbe ist dem Hausputz anzugleichen. Fir AuBenwdnde
sind Putz, Beton, gestrichenes geschldmmtes Mauerwerk,
Ziegel— und Kalksandsteinmauerwerk und Holz zuldssig.

6. Nebenanlagen § 9 Abs.1 Nr.4 und 19 BauGB

6.1 AuBer in dem Punkt 1.1 genannte Anlagen sind auch
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nach

§ 14 Abs.1 BauNVO zuldssig.

6.2 Ausnahmen nach & 14 Abs.2 BauNVO sind gemdB § 1 Abs.5
BauNVO als Nebenanlage, die der Versorgung der
Gebiete mit Energie, Wasser und Abwasser dienen, zulds—
sig; soweit die dazu notwendigen Baukdrper und Schalt—
schrdnke innerhalb der Baugrenze liegen oder im Gebdude
intergriert werden.

| 6.3 Garagenfldchen nach § 12 Abs.1 BauNVO konnen im
Hauptgebdude selbst oder in Nebengebduden errichtet werden.
Zuldssig sind die Nebengebdude jedoch nur, wenn das Dach in
der Form und Dachneigung dem Dach des Hauptgebdudes
entspricht.

| 7. Hohenfestsetzung

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe darf, bezogen auf die
StraBenfrontmitte des Grundstiickes, hochstens 0,30m Uber dem
Fahrbahnrand liegen.

Fir bergseitig gelegene Grundstlicke darf die
ErdgeschoBfuBbodenhdhe das urspriingliche Geldnde, an der
hochsten Stelle der AuBenwand, nicht Uberragen.

8. StraBen und Wege

Im gesamten Planungsgebiet soll das Mischungsprinzip und nicht
das Trennungsprinzip angewand werden. Eine deutliche Trennung
zwischen Fahrbahn und FuBweg/Parkfldche ist nicht zuldssig. Als
Fahrbahnbegrenzung sind Pflasterrinnen vozusehen. StraBen-—

anschliisse dirfen nicht versiegelt werden. Der Ubergang zum

Seitenraum muB (z.B. in SchotterstraBen, Rasengittersteinen)
gestaltet werden.

9. Grundstiicksgréfien

Die MindestgrdBe der Grundsticke im WA—Gebiet betrdgt 550gm.
Die HochstgréBe der Grundstlicke im WA—Gebiet betrdagt 1130gm.

10. Versickerungsférdernde MaRnahmen

Soweit es mdglich ist und es die Sickerfdhigkeit des Untergrundes
zuldBt sind um Baugebiet versickerungsférdernde MaBnahmen flr
sauberes Oberfldchenwasser vorzusehen, wie z.B. durchldssige
Bauweise fur Grundstiickszufahrten und Stellpldtze. Es wird em—
pfohlen Dachfldchenwasser in einer Zisterne zu sammeln und fur
Gartenbewdsserung zu nutzen.

Bei der Gestaltung der Freifldchen ist der Versiegelungsgrad auf
das unbedingt erforderliche MindestmaB zu beschrdnken. Die
Belagswah! flir die zu befestigenden Freifldchen hat sich primadr
auf die Verwendung versickerungsglinstiger Beldge, wie Pflaster,
wassergebundene Decken, Schotterrasen ect. auszurichten, wenn
keine anderen Auflagen bestehen.

11. Griinordnung

Bdume im offentlichen Griin. Bindung nach Stiickzahl, Art siehe
11.5 und Standort.
MindestgroBe: Hochstdmme 3x verpflanzt, StU 16—18cm.

11.1 Innerhalb der Baugrundstiicke sind Gliederungshecken, z.B. ent—
lang der Grundstiicksgrenze ect., und GroBbdume, z.B. zum
Uberstellen der Parkpldtze zu pflanzen.

Umfang und GroBe:

Je 500gm Grundstiicksfldche sind im unbebauten Bereich nach
freier Standortwahl mindestens 1 GroBbaum, Hochstamm 3x v.,
Stu. 12—14cm zu pflanzen. Je 500gm Grundstiicksfldche sind
mindestens 20gm landschaftliche Hecke, mindestens zweireihig
zu pflanzen. Die Anlage streng wirkender Hecken, z.B. Thuja
und anderer fremdlandische Gehodlze, ist nicht zuldssig.

11.2 Die Pflanzenqualitdt richtet sich nach DIN 18916.

11.3 GeholzgroBenverteilung in Hecken:
Bdume 1. und 2. Ordnung (Heister 2x verpflanzt, ohne Ballen)
siehe Artenliste. Strducher (verpflanzter Strauch, 3 bis 4 Triebe,
Hohe 60—100cm).

11.4 Die privaten Grinfldchen entlang des Baugebietes sind durch
Bdume und Baumhecken landschaftsgerecht zu gestalten. Der
6ffentliche Griinstreifen entlang des Baugebietsrandes ist durch
die Anpflanzung von Heckenkomplexen, Gruppen aus Bdumen 1.
und 2. Ordnung sowie hochstdmmigen Obstbdumen,
landschaftsgerecht zu gestalten.

11.5 Bdume flur den StraBenraum, geeignet flir befestigte Fldchen:

Acer pseudoplatanus

Bergahorn : .
Fraxinus excelsior

Esche

11.

(9)]

Fiir sonstige Baumpflanzungen sind zu verwenden:

Esche Fraxinus excelsior
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Buche Fagus silvatica
Hainbuche Carpinus betulus
\E/ggelklrEChe Purunus avium
eresche :
okl Sorbus aucuparia

Crataegus Pauls Scorlet

Neben den standortgerechten Gehdlzarten sind auch lokalem
Obstbaumsorten in Hochstammaqualitat zuldssig.

Strducher fir geschlossene Heckenpflanzung:

Hasel Corylus avellana
Hartriegel Cornus sanguinea

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina
Wolliger Schneeball  Viburnum lastana
WeiBdorn Crataegus monogyna
Salweide Salix caprea
Schlehe Prunus spinosa

12. Hinweise

12.1 Bodenaltertumer
Bei den AuBenarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern
nach den gesetzlichen Bestimmungen des Bay. Denkmalschutzes
(DschG) vom 25.06.1993 sind unverziglich dem Bay. Landesamt
flir Denkmalpflege Wirzburg anzuzeigen. Abs.8 und 2 (DschG).
Der Fundort von Bodendenkmdlern ist unverdndert zu belassen

(Art. 8 Abs. 2 DSchG)

12.2 SicherungsmaBnahmen
Soweit erforderlich sind SicherungsmaBnahmen gegen Grundwasser
zu treffen. (wasserdichte Wanne flir Kellergeschoss).
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Ubersichtslageplan 1:25 000

Verfahrensvermerke:

A) Der Gemeinderat von Héchheim hat in der Sitzung vom 08.08.1994 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
04.12.1997 ortsiiblich bekannt gemacht.

B) Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.01.1999 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemiR § 4 BauGB mit Schrei-
ben vom 19.02.1999 gehort und eine Frist bis zum 31.03.1999 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme gegeben.

C) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Januar 2002 wurde mit Be-
griindung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.01.2002 bis 01.03.2002 bzw. in
der Fassung vom Oktober 2005 in der Zeit vom 02.11.2005 bis 05.12.2005 offentlich

ausgelegt.

D) Die Gemeinde Hochheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 20.03.2006 den
Bebauungsplan gemiR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom Oktober 2005 als Sat-
zung beschlossen. )

Héchheim, den 20.03.2007

Kiirsch

> E{ii’uéér'rﬁ"eister

o - o

Der Bebauungsplan wurde vom Landratsamt Rhon-Grabfeld gem. § 10 Abs. 2 BauGBl
i, V. m. § 2 As. 3 ZustVBau ohne Auflagen genehmigt.
Bad Neustad .d.Saale,//den 08.05.2007
oy

Endres, Oberregierungsrat 4 ‘

(Unterschrift)

F) Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am
‘“ 4 luni.2007.. geméR § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsiiblich bekannt

..........................

gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Héchheim, den -4, Juli 2007

NV
Kiirschng '|"', 17Biirgermeister

Gez. | Dez. 97| Hiimpfer

Schreiben LRA Rhon—Grabfeld 26.09.2005 Mai 2005 Menninger
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