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Planzeichenerklarung
Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet, das der Erholung dient, Zweckbestimmung "Campingplatz"
Sondergebiet, das der Erholung dient, Zweckbestimmung "Wochenendplatz"
Sondergebiet, das der Erholung dient, Zweckbestimmung "Zeltplatz"

Sondergebiet, das der Erholung dient, Zweckbestimmung "Zentrum 1 (Badesee) "

Sondergebiet, das der Erholung dient, Zweckbestimmung "Zentrum 2 (Badesee) "

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse:
Eingeschossige Bauweise

Maximale Wandhéhe, bezogen auf die OK FertigfuRboden Erdgeschoss, siehe textliche
Festsetzung 2.1

Verkehrsflachen
StralRenverkehrsflache

FuBweg

Parkplatz Campingplatz, Zeltplatz
Parkplatz Badesee

Ein- und Ausfahrt

Grinflachen
Spielplatz
Ballspielplatz
Badeplatz, Strand
Liegewiese
Grillplatz

Randstreifen, Pufferstreifen

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Badesee

Flurgraben

Quelle

Zulauf Badesee

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Erhalt von Réhrichtstreifen

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
Pflanzgebot fir Baum-Strauchhecken

Pflanzgebot fir Einzelbaume

Erhaltungsgebot fir Baumgruppen und Baum-Strauchhecken

Erhaltungsgebot fir Einzelbdume

Sonstige Planzeichen

Stellplatz

Fahrradstellplatz

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flachdach/Pultdach

Dachneigung

Hinweise

Vorschlag Standplatzeinteilung, unverbindlich
Vorhandene Gebé&ude

Flursticksnummern

Bestehende Grundstlicksgrenzen
Bestehende Verkehrsflachen

Bemaliung in m

Fiillschema der Nutzungsschablone
1. Art der baulichen Nutzung
2. Zahl der Vollgeschosse

3. Dachform
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Textliche Festsetzungen
1. Art der Nutzung

1.1 Das mit SO 1 bezeichnete Gebiet wird als "Sondergebiet, das der Erholung dient" mit der
Zweckbestimmung "Campingplatz" gem. § 10 Abs. 1 und 5 Baunutzungsverordnung ( BauNVO)
festgesetzt. Hier sind nur Standplatze zum voriibergehenden Aufstellen und Benutzen von Zelten und
Wohnwagen zulassig ( Standplatze mit touristischer Nutzung) .

1.2 Das mit SO 2 bezeichnete Gebiet wird als "Sondergebiet, das der Erholung dient" mit der
Zweckbestimmung "Wochenendplatz" gem. § 10 Abs. 1 und 3 Baunutzungsverordnung ( BauNVO)
festgesetzt. Hier sind nur Aufstellplatze fiir Mobilheime zulassig ( Standplatze mit Dauernutzung) .

1.3 Das mit SO 3 bezeichnete Gebiet wird als "Sondergebiet, das der Erholung dient" mit der
Zweckbestimmung "Zeltplatz" gem. § 10 Abs. 1 und 5 Baunutzungsverordnung (BauNVQ) festgesetzt.
Hier ist nur das Zelten fur Einzelpersonen, Gruppen und Familien zuldssig. Auf eine Ausweisung von
Standplatzen ist zu verzichten.

1.4 Das mit SO 4 bezeichnete Gebiet wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Zentrum 1
(Badesee) "gem. § 10 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Hier sind nur solche
baulichen Anlagen zul&ssig, die der Versorgung und Verwaltung des Gebietes dienen. Im SO 4 sind
Wohnungen nicht zulassig.

1.5 Das mit SO 5 bezeichnete Gebiet wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Zentrum 2
(Badesee) "gem. § 10 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Hier sind ausschlieBlich
sanitare Einrichtungen zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 In den Sondergebieten SO 4 und SO 5 "Zentrum 1 und 2 (Badeseg) " wird die max. Wandhéhe,
gemessen ab OK Fertigfulboden Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt AuRenwand-Dachhaut, auf 5,00 m
festgesetzt, wobei die OK FertigfuRboden Erdgeschoss das urspriingliche Gelande um héchstens 0,50 m
Uberragen darf. Das Maf fur die Wandhohe wird durch den Schnittpunkt der Oberkante der Sparren mit
der senkrechten Verlangerung der AufRenkante des Umfassungsmauerwerkes bestimmt.

2.2 Die Zahl der Vollgeschosse wird in den Sondergebieten SO 4 und SO 5 "Zentrum 1 und 2 (Badesee) "
entsprechend den Einschrieben in der Nutzungsschablone auf | festgesetzt. Das Vollgeschoss wird nach
der BayBO definiert.

3. Stand- und Parkplatze

3.1 Die Fahrzeuge sind grundsatzlich auf den festgesetzten Parkplatzen abzustellen.

3.2 Der Parkplatz P 1 "Badesee" ist ausschlieRlich von den Besuchern des Badesees zu nutzen.

3.3 Fur die Freiflache um den Badesee Irmelshausen sind je 300 m? Freiflache ein Stellplatz sowie zwei
Fahrrad-Stellplatze auf dem Parkplatz P 1 nachzuweisen.

3.4 Der Parkplatz P 2 "Campingplatz, Wochenendplatz, Zeltplatz" darf nur von den Besuchern der
Sondergebiete SO 1 "Campingplatz", SO 2 "Wochenendplatz" und SO 3 "Zeltplatz" genutzt werden.

3.5 Das Einfahren von Fahrzeugen in die Sondergebiete SO 1 "Campingplatz", SO 2 "Wochenendplatz"
und SO 3 "Zeltplatz" ist nur zum Be- und Entladen zuldssig.

3.6 Fir jeden Standplatz in den Sondergebieten SO 1 "Campingplatz" und SO 2 "Wochenendplatz" ist auf
dem Parkplatz P 2 ein Stellplatz nachzuweisen.
3.7 Je 76 m? Zeltplatzflache (SO 3) ist auf dem Parkplatz P 2 ein Stellplatz nachzuweisen.

3.8 Die Standpléatze in den Sondergebieten SO 1 "Campingplatz" und SO 2 "Wochenendplatz" sind in
unversiegelter Form zu errichten. Die bestehenden Rasenflachen sind zu erhalten.

3.9 Die Stellplatzflachen dirfen nicht versiegelt werden. Es ist eine Befestigung durch Schotterrasen,
Pflasterflachen mit Rasenfugen oder eine Befestigung mit wasserdurchlassigen Pflastersystemen
vorzusehen.

4. Verkehrsflachen

4.1 Alle Verkehrsflachen sind so herzurichten und freizuhalten, dass eine standige Befahrbarkeit fur
Loéschfahrzeuge der Feuerwehr gewahrleistet ist.

4.2 Der 3 m breite FuRweg rund um den Badesee ist in notwendigen Fallen durch die Feuerwehr und den
Rettungsdienst als Zufahrt zu nutzen. Gleichzeitig hat hier die Andienung des Sondergebietes SO 3
"Zeltplatz Ost" zu erfolgen.

4.3 Die Verkehrsflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen - beispielsweise wassergebundener

Decke, Rasengittersteinen oder Bepflasterung mit breiten Fugen (b >2cm) etc. - auszufihren.

5. Wasserflachen

5.1 Fir die Wasserflache im Bebauungsplangebiet wird als Zweckbestimmung "Offentlicher Badesee"
festgelegt.

5.2 Die fur die Speisung des Badesees zustandige Quelle ist zum Schutz vor Betreten einzuzaunen. Die
Wasserqualitat der Quelle ist sténdig zu Uberwachen.

5.3 Der Zulauf von der Quelle zum Badesee ist durch geeignete MalRnahmen wie beispielsweise Abdecken

usw. vor Stoffeintragen zu schitzen.

6.MafRnahmen zum Schutze, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

6.1 Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf ein Mindestmaf zu
beschranken.

6.2 Der anstehende Oberboden ist zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18915/3) . Bei Lagerung Uber
8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Erosion zwischenzubegriinen.

6.3 Die im Bebauungsplangebiet vorhandenen Gehélzstrukturen sind zu erhalten und zu pflegen. Bei
Abgangigkeit mlssen diese adaquat ersetzt werden.

6.4 Die am Badesee vorhandenen Schilfglirtel sind zu erhalten und einmal jahrlich in der Vegetationsruhe
zu mahen. Die festgesetzten Strandbereiche sind nicht auf diese Rohricht- und Binsengesellschaftszonen
auszuweiten.

7. Griinordnung

7.1 Auf Griinflachen als Bestandteil von 5,50 m breiten Brandschutzschneisen sind nur Wege, Sand,
Wiese und Bodendecker (ohne Wildwuchs) zulassig.

7.2 Die mit der Zweckbestimmung "Spielplatz, Grillplatz, Liegewiese und Ballspielplatz” festgesetzten
Grunflachen sind als extensiv genutzte Griinflachen zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Auf der
Flache sind pro 1500 m? nach freier Standortwahl mind. zwei Hochstamme der Qualitat 3xv.,
Stammumfang 14-16 cm zu pflanzen ( zur Auswahl des Pflanzenmaterials siehe Pflanzenliste unter 7.10) .

7.3 MindestgréRen fur Einzelgehélzpflanzungen:
Baum 1. und 2. Ordnung: Hochstamm, 3xv., mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm

7.4 MindestgréRen fur Heckenpflanzungen:
Baum 1. und 2. Ordnung: Heister, 2xv., ohne Ballen, 150-200 cm
Straucher: Verpflanzte Straucher, 3-4 Triebe, 60-100 cm

7.5 Baum-/Strauchanteil Heckenpflanzung:
3 % Baumanteil (Heister) , 97 % Strauchanteil (verpflanzte Straucher) ,
je 100 m? Hecke 2 Heister und 48 verpflanzte Straucher

7.6 Mindestgrofle Ufergehdlzpflanzungen:
Baum I. und Il. Ordnung: Heister, 2xv., ohne Ballen, Héhe 150-200 cm

7.7 Zur rdumlichen Trennung von Campingplatz und Badesee ist am stdlichen Rand des Campingplatzes
(SO 1und SO 2) eine mind. flinfreihige Hecke gem. Ziffer 7.4, 7.5 und Liste 7.10 anzupflanzen.

7.8 Die Randeingriinung der Parkplatze und des Badeseegeladndes ist an offenen Stellen durch mind.
funfreihige Hecken gem. Ziffer 7.4, 7.5 und 7.10 zu ergéanzen und zu vervollstandigen.

7.9 An den ErschlieRBungsstraften, StichstralRen und Stichwegen sind in den vorgesehenen Baumgruben
und Baumstreifen groRkronige Laubbaume 1. Ordnung gemaf Ziffer 7.3 und Liste 7.10 zu pflanzen. Die
Baumgruben sind von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen freizuhalten. Ist dies nicht méglich,
sind entsprechende Leitungsschutzmalnahmen zu treffen.

7.10 Auswahlliste standortgerechter Geholzarten (nicht vollstandig)

Baumarten 1. Ordnung (Uber 20 m Héhe) Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Fagus sylvatica - Buche

Fraxinus excelsior - Esche

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Quercus petraea - Trauben-Eiche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata - Winter-Linde

Baumarten 2. Ordnung (bis zu 20 m H6he)
Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Salix caprea - Sal-Weide

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus torminalis - Elsbeere

Straucharten (unter 10 m Hohe)

Cornus sanguinea - Gewdhnlicher Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus div. spec. - Weiftdorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hunds-Rose

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball

Ufergehdlze

Alnus glutinosa - Schwarz-Erle

Salix alba - Baum-Weide, Kopf-Weide 7.11 Die Entwicklung der Pflanzung ist durch eine fachgerechte
Pflege zu gewahrleisten. Der Ausfall eines Baumes ist vollstandig und der Ausfall von mehr als 10 % bei
Strauchern ist durch Nachpflanzung zu ersetzen.

8. Dachgestaltung
8.1 Flach- und Pultdacher, Dachneigung max. 20°

8.2 Flachdacher bis zu 5° sind grundsétzlich auf gesamter Flache mit einer geschlossenen
Dachbegriinung zu versehen. Anderweitige Nutzungs- und Gestaltungsarten sind ausgeschlossen.

9. Fassadengestaltung

9.1 Fir Auflenwande sind Putz, Beton, gestrichenes geschlammtes Mauerwerk, Ziegel- und
Kalksandsteinmauerwerk und Holz zulssig.

10. Sonstige Festsetzungen

10.1 Bei den AuRenarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern nach den gesetzlichen
Bestimmungen des Bayerischen Denkmalschutz-Gesetzes (DSchG) vom 25.06.1993 sind unverziiglich
dem Bay. Landesamt fir Denkmalpflege Wiirzburg anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 DSchG) . Die Fundorte sind
unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 DSchG) . Alle mit der Erschliebung oder mit tiefbautechnischen
MaRnahmen beauftragten Personen sind auf diese Festsetzung hinzuweisen.

11. Hinweise

11.1 Bei der Errichtung und Anderungen baulicher Anlagen sowie beim Aufstellen von Wohnwagen sind
neben den Festsetzungen des Bebauungsplanes die Hinweise (ber die bauaufsichtliche Behandlung von
Campingplétzen des Bayerischen Staatsministeriums des Innern zu beachten.

11.2 Im Bereich des Bebauungsplangebietes kann es moglicherweise durch ausgelaugte Lagen des
Grundgipses zu Hohlraumbildungen und Massendefiziten im Untergrund kommen. Zur Abklarung einer
Erdfallgefahrdung bzw. zur Abklérung auftretender Setzungsschaden durch Bergsenkungen wird deshalb
dem jeweiligen Bauherrn die Erstellung eines Baugrundgutachtens empfohlen.

11.3 Bei den baulichen Anlagen ist aufgrund der Lage in einem Uberschwemmungsgebiet eine
Hochwasservorsorge zu berlicksichtigen.

11.4 Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser oder in das Grundwasser sind die
einschlagigen Merkblatter und Arbeitsblatter zu beachten.

11.5 Vor Einleitung des Niederschlagswassers von Metalldachern und Metallfassaden ( Kupfer, Zink,
Titanzink, Blei oder verzinkten Stahlblechen) in ein oberirdisches Gewasser oder in das Grundwasser ist
das Niederschlagswasser gemaf den Anforderungen des Merkblattes ATV-DVWK-M 153 zu behandeln.

Verfahrensvermerke

a) Der Gemeinderat von Hochheim hat in der Sitzung vom 09.05.2005 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Zeltplatz Badesee" mit integrierter Griinordnung beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 18.07.2005 ortstiblich bekannt gemacht.

b) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhdérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes einschlieRlich der integrierten Griinordnung in der
Fassung vom 11.07.2007 hat in der Zeit vom 22.09.2008 bis 24.10.2008 stattgefunden.

c) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemalk § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung in der Fassung vom
11.07.2007 hat in der Zeit vom 11.09.2008 bis 24.10.2008 stattgefunden.

d) Zudem Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung in der Fassung vom
06.07.2011 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 BauGB in
der Zeit vom 25.07.2011 bis 29.08.2011 beteiligt.

e) Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung in der Fassung vom 06.07.2011
wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.07.2011 bis 29.08.2011
offentlich ausgelegt.

f) Die Gemeinde Héchheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom &DO,%QCMg ...... den
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
26.03.2014 als Satzung beschlossen.
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