Bebauungsplan "Am Breitenseer Weg"

ye

PLANZEICHENERKLARUNG

sind nicht zuldssig.

Groligehdlz: Hochstamm, 3xv., mit Ballen, Stammumfang 16-18 ¢m

13.1.18 Die Anpflanzungen im &ffentlichen Bereich sind im Zuge der Baugebietserschlieffung, spatestens eine

103 Ausgleichsflachen 6. Dachgestaltung 13. Malnahmen zum Schutze, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, | 13.1.17 Auswahlliste an Baumarten fiir den StraRenraum (nicht vollsténdig) Verfahrensvermerke
Natur und Landschaft N stre 'Elsriilc Feld-Ahomn Elsriik’
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Ausgleichsfléche I: Aufbau einer strukturreichen Auelandschaft im dffentlichen Bereich 6.1 Satteldach, gleichgeneigt 15°+ 10°bei gewerblich genutzten Gebauden ! cher clar}[npeﬁdreﬁ il ) Sb. PRiom sk a. Der Gemeinderat von Hachheim hat in seiner Sitzung am 10.12.1997 die Aufstellung des
a u = L] | Satteldach, gleichgeneigt, 35° bis 45°bei Wohngeb&uden 13.1 Grinordnung g Acerlfo 2 ﬁ_nml e"q i ) Kp't?"ArllO:n bi Bebauungsplanes "Am Breitenseer Weg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
G e m e I n d e H O C h h e I m O T I rl I l e I S h a u S e n GE | Gewerbegebiet Vorlandabtrag Satteldach, gleichgeneigt, 30°+ 10° bei Gebauden, die sowohl gewerblich als auch zu Wohnzwecken genutzt . J C:reiiﬂz |I;.th|u?£c";£15';ti iata' : Sgﬂlgz»H?aisr?bnucI:mf 18.12.1997 ortsiiblich bekannt gemacht.
" k) GE nach § 8 BauNVO (siehe 1.1 und 1.2) werden 13.1.1 Auf den Privat-Grundstiicken ist bei Gehélzanpflanzungen den laubabwerfenden heimischen ! Er P & X T ti'nof'g e Engha ? ,
Sukzessionsflache Laubgehslzen der Vorzug zu geben. Sl Sevaiod i Bime b. Die vorgezogene Biirgerbeteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und Anhérung
Gewerbegebiet 6.2 Als Dacheindeckung sind Ziegel, Betondachsteine, gewellte Faserzementplatten, oder Trapezbleche in ; ghustEslspaha Chdhiicigar =yl des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom
GE Il GE nach § 8 BauNVO (siehe 1.1, 1.2 und 1.3) T Ausgleichsfidche II: Aufbau eines typisch frankischen Ortsrandes im &ffentlichen Bereich naturroter oder erdbrauner Farbe zu verwenden. Dacheindeckungen in signalroter oder reflektierender Farbe 13.1.2 MindestgroRe Einzelgehélzpflanzungen im éffentlichen Innenbereich: i 23.06.2000 bis 28.07.2000 stattgefunden.,

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Gras-Krautfluren ngzgtzg:ipz:;gg:ndzﬂi(graatiﬁumhren' Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege hat mind. 3 ¢. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden die Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB in der
z iehe Zei 5 y r £ DiseHAUELISh Slhd o 05* Pachnelgung zuidssig, warin zwischen der Gaubshausnwend nd den 131.3 Mindestgroe Einzelgehdizpflanzungen im dffentiichen AuBenbereich: DiegAn ﬂan;f)unc enim rivateﬁJ Be;reich sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit zu vollziehen und Zelt vom
1 Zahl der Vollgeschosse als Hchstmal @ Anpflanzungen, siehe Zeichenerklarung zuvor Giebelsimsen ein Abstand von mind. 2,5 m eingehalten wird. Die Summe der aneinandergereihten Gauben darf GroBgehdlz: Heister, 2xv., ohne Ballen, 250-300 cm nfaoh'zul?/veﬁse—erl g g S ‘ - ) =RElgrIRrgkal. T 23.06.2000 bis 28.07.2000 beteiligt.
. " SG | b o N [ Y " .

0,6

Ausgleichsflache II: Aufbau einer Streuobstwiese im dffentlichen Bereich

1/3 der Traufseitenlange nicht tiberschreiten. Der Dachaufbau ist dem Hauptdach anzugleichen.
Unterschiedliche Dachgaubenformen auf ein und demselben Dach sind unzulassig.

Obstgehdlz: Hochstamm, 2xv., Stammumfang 8-10 cm

d. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

< s , Il ) 13.1.19 Die vorgesehenen Anpflanzungen und Nutzungen der éffentlichen und privaten Freiflachen sind durch
Grundfldchenzahl . Zum First und zur Traufe haben die Gauben einen Abstand von mind. 0,50m, gemessen in der Vertikalen, 13.1.4 MindestgroRe Heckenpflanzungen im &ffentlichen Bereich: elnen qesi nﬂte?n Fachmann \Eie > B egnen 1 ~'and=~chaf?sArchite=~kten Jlanerisch gar“7ustellen Der 21.06.2001 bis 23.07.2001 éffentlich ausgelegt.
Wiesenansaat, Nutzung extensiv aufzuweisen Baum 1. und 2. Ordnung: Heister, 2xv., ohne Ballen, Héhe 150-200 ¢ it dm e Ta] i s gt ek e B '
Geschossflachenzahl : s . : i g: w1 %AV, Qe Saien, Mone: 1.a0- m Freiflichengestaltungsplan ist bei der Baueingabe mit einzureichen.
2 Stréucher: verpflanzter Strauch, 5 Triebe, Hhe 100-150 cm

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

@ Anpflanzungen, siehe Zeichenerklarung zuvor

BodenschutzmalRnahmen

6.4 Technisch notwendige Dachaufbauten wie Liiftungsanlagen und Kamine sind grundsétzlich zulssig.

7. Fassadengestaltung

11.1 Abgrabungen und Aufschiittungen sind nur bis zu einer Tiefe oder Hhe von 1,00 m zulassig. Es ist auch

13.1.5 MindestgroRe festgesetzter Einzelgehdlzpflanzungen mit Standortbindung im privaten Bereich:;
GroBgehdlz: Hochstamm/Stammbusch, 3xv., mit Ballen, Stammumfang 12-14 em

13.1.20 Bei Anpflanzungen im Leitungsaustibungsbereich der 20-kV-Freileitung sind nur solche Gehdlze zu
verwenden, die im ausgewachsenen Zustand einen Mindestabstand von 2,50 m zu den Leiterseilen beim

E.ON-Netz GmbH errichtet werden. Zur Uberpriifung, ob die Zustimmung erteilt werden kann,

e. Die Gemeinde Héchheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
A% 05: 2003 . den Bebauungsplan geméaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

0] offene Bauweise } gxilﬁgen _anzt:niwrnemden Durchhang einhalten. Dieser Abstand ist auch bei ausgeschwungenem Leiterseil
K 5 o , . N o , . , i . - . ind) einzuhalten.
SD Satteldach f B Grinflachenzahl GUZ 0,2 7.1 Die Gebaude dirfen nicht in greller oder schwarzer Farbe angestrichen, verputzt oder verblendet werden. 13.1.6 Sonstige MindestgréRen fiir Einzelgehdlzpflanzungen im privaten Bereich: (¥ind) sinzuh
Sattelda ; e Baum 1. und 2. Ordnung: Hochstamm, 2xv., ohne Ballen, Stammumfang 10-12 ¢m i
iratri o ” J SONSTIGE PLANZEICHEN 7.2 Fur AuRenwande sind Putz, Beton, Mauerwerk, Holz und Metallverkleidungen zuléssig. Die Sockelfarbe ist Obstgehélz: Hochstamm, 180 cm 13.2 Ausgleichsmafinahmen
Voargegebene Firstrichtung fiir Hauptbaukérper g dem Hausputz anzugleichen. ; ) i . ) i} . .
‘ PO Abgrenzung von unterschiedlicher Nutzungen bzw. Abgrenzung eines unterschiedlichen p e . . . ) ) . &?&éh;??ﬂfﬁfi}f er:'?:z C%;ezrgﬁlgus:éurewéidgxggfgx‘igﬁzszﬂggelr_zrsg:\l 1291575). Bl Lagorumy dber®
e - Baugrenze MaRes der Nutzung 7.3 Grundsétzlich gilt: Der nachfolgende Bauwerber hat sich an der bestehenden Bebauung zu orientieren. 13.1.7 Sonstige Mindestgrofen fiir Heckenpflanzungen im privaten Bereich: ‘ o ‘ =4 9 '
. Baum 1. und 2. Ordnung: Heister, 2xv., ohne Ballen, 100-150 cm 13.2.2 Dl Ausaleichsmainal fir of | B . ich _ di
FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 7.4 Ist die Traufseite lénger als 15,00 m, so ist diese durch Vor- und Riickspriinge zu gliedern. Die Vor- und Straucher: Leichte Straucher, 3 Triebe, 70-90 cm Tgiré:;m I;e,.ﬁﬁ’;&irﬁ?;fgﬁrxe&: Liﬁcﬁfiﬁn:: t;ﬁé::ia# :j::x% %r;it;:;?tg(i;l d?ei:ngggg;%i%%Zlgﬂ?:r:eljsn m . Blirgérmgi
P ER——— Riickspriinge betragen mind. 1/3 der Traufseitenlénge und mind. 0,50 m in der Tiefe. Eine Untergliederung ist ' o ' ) R o saal o Karsehner,
AL der baulichen Nutzung i . i | Ao 2 Anli 13.1.8 B -IStrau i 1 - . ) . . . ) ) : ) A ¢ :Gma
1.1 2 2. Zahl der Vollgeschosse ° HINWEISE aueh in Form von Erkem ader vartikal verlaufenden Glasbandem moglich. ; 301 8 Baum-/S ratnqhanteﬂ_HS ckenpﬂaljnzurlg e ke €Sk 13.2.3 Mit den Ausgleichsmalinahmen ist im Zuge der Baugebietserschlieung zu beginnen. Die vorgesehenen f. Das Landratsamt hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom o4,
-+ - L geschos 3 % Baumantell (Heister), 97 % Strauchanteil (verpflanzte Straucher) ) ! : i ; . _ "y Nr. T0(2,-840 - 2000060 F gemaR § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt
e — 3. Grundflichenzahl = - . o P ] - . Ausgleichsmafnahmen sind durch einen geeigneten Fachmann wie z.B. einen LandschaftsArchitekten : e R = ' ~ '
3.1 4. ST > . ’ 7.5 Geeignete Fassadenteile sollen mit standortangepassten Kletterpflanzen begrint planerisch und ausfiihrungsmaRig zu betreuen Ausgefertigt
=1 e g g:zﬁmﬁ:ﬂa‘whe*”zah| s vorhandene Grundstiicksgrenzen werden. 13.1.9 An den Erschlieffungsstralen sind in den vorgesehenen Baumgruben und Baumstreifen groRkronige ' ‘ = B
1 : ; , Laubb&ume 1. Ordnung gemaR Ziffer 13.1.2 und Liste 13.1.17 zu pflanzen. Die Baumgruben sind von 13.2.4 A i 5 - Ml
6. Bauweise ’ e vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen sl A = te <t P ot dies hi 4 Hoh o 2.4 Ausgleichsflache I: Milzaue
’ | SEiind d sanes . | 8. Werbeanlagen E2ﬁﬁ!ﬁé@iﬂﬂz‘;’g&::2%;#;&%:#;?““ngen freizuhalten. Ist dies nicht méglich, sind entsprechende Im Talraum der Milz ist zwischen dem Regenriickhaltebecken und der Milz ein Vorlandabtrag durchzufiihren. |
VERKEHRSFLACHEN m Grundstlicksgrofie ; sanlaasn mi fEDo L s g g o S S b e : > et Nach einer einfachen Wiesenansaat bleibt die Fléche sich selbst (iberlassen. (Brachflache mit Hochstauden) 9 I
555 8.1 Werbeanlagen milssen in ihrer Groe in einem harmonischen Verhéiltnis zum Gebéude stehen. Die Farben i , o _ o Der bestehende Uferbewuchs ist zu erhalten. Die Fertigstellungspfiege in der Ausgleichsfiiche | hat 1 Jahr zu den RADDO05 .
; g d
- o ) ) = BemaBung In m und Materialien sind dem Geb&ude anzupassen. Unzuldssig sind Blendeffekte oder andere irritierende 13.1.10 Entlang der ErschlieBungsstrae ist auf Privatgrund je Grundstiick die im Plan vorgegebene Anzahl betragen.
AR Offentliche Verkehrsfléiche fir Fahrverkehr 9 Elemente. von groBkronigen Laubb&umen |. Ordnung gemaR Ziffer 13.1.5 und Liste 13.1.17 zu pflanzen. A
PR L —p—— ¢ bestehende Gebaude, die bei Bedarf zu entfernen sind " X o o _ _ N 13.2.5 Ausgleichsfidche 11: Ostliche und siidliche Randeingriinung
e ge.lh e rsfl::;;; I&}'PT{:OH erer Zweckbestimmung 9. Garagen und Stellplatze 13.1.1 1f‘Je ’tzO m? fgsatgezsetzter' Offentlicher F?.andemgrl_J'nung smdﬁ1 C‘)bstb»au.m in i‘-lc:cljstammlquahtat gemaf Am &stlichen und siidlichen Baugebietsrand ist ein typisch frénkischer Ortsrand aufzubauen. Die
ehweg, Gffentlic X ) . L o ] Ziffer 13.1.3 und Liste 13.1.16 oder 1 Laubbaum gemaR Ziffer 13.1.3 und Liste 13.1.15 zu pflanzen. Die Ausgleichsflache hat im Minimum eine Breite von 6,0 m und im Maximum eine Breite von 10,00 m
i _ _ ; 9.1 Garagen und Stellplétze sind gemaR § 12 BauNVO zuléssig. Sie sind auf dem Baugrundstiick herzustellen. Einzelgehdlze kénnen durch die Anpflanzung eines Laubbaumes als Heister gemag Ziffer 13.1.4 zusammen mit aufzuweisen.
T —— Verkehrsflache besonderer Zw:_ackbeghmmung ; Gestaltung, Dachform und Dachneigung sind dem Hauptgebaude anzupassen. 20 Stréuchern gemés Ziffer 13.1.4 und Liste 13.1.15 ersetzt werden. Die Anordnung der Hecken, Obstbéume Der &stliche Rand des Gewerbegebietes soll mit 3- bis 4-reihigen Strauchhecken begriint werden. Zwischen
R Landwirtschaftlicher Fahrweg, dffentlich ‘ und Einzelgehdlize ist frei. Insgesamt hat der Anteil der Obstb&ume deutlich zu iiberwiegen. Beim Aufbau der den Heckengruppen sind Obstbaume und GroRgehdlze einzustreuen. Die siidliche Randeingriinung des | : 22’ u}
9.2 Stellplatznachweis: Hecken ist Ziffer 13.1.8 verbindlich zu beachten. Gewerbegebi - 5lze gehd i i ihi . Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am .. 2@ A%.2003 .. gemal § 10 Abs. 3
e dicliGLlvElD: . , , gebietes hat mit Grofigehdlzen, Obstgehdlzen und einer 5- bis 6-reihigen Baum-Strauchhecke zu g9 g ¢ nenmigung gsp ¢
—— Stralenbegrenzungslinie TEXTLICHE FESTSETZUNGE N Je 2 Arbeitsplatze ist mindestens 1 ngallplat_.z nachzuweisen. N o o " . _ erfolgen. Bei den Anpflanzungen sind Ziffer 13.1.11 und Ziffer 13.1.20 zu beachten. Die Wiesenfléchen und Halbsatz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
M Sicktdrelssk Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplétze nachzuwsisen. 13.1.12 Je 1 500 m Grundsticksflache sind im unbebauten Bereich nach freier Standortwahl mind. 2 Gras-Krautfluren sind durch die Einsaat einer einfachen Wiesengréser- und -krautermischung herzustellen. _ N .
s In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt: , ) . . _ o GroBb&ume gemé&R Ziffer 13.1.6 und Liste 13.1.15 anzupflanzen. Anstelle eines GroRibaumes kénnen auch 2 Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege in der Ausgleichsflache Il hat 3 Jahre zu betragen. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
9.3 Stellplétze und Zufahrten zu den Garagen diirfen nicht versiegelt werden, soweit nicht nach anderen hochstémmige Obstbédume gemal 13.1.6 und Liste 13.1.16 gepflanzt werden.
DANAANN Anbaufreie Zone l&ngs der StaatsstraBe 2275 1. Art der Nutzung Rechtsvorschriften eine Versiegelung des Bodens erforderlich ist. Es ist eine Befestigung durch | 13.2.6 Ausgleichsflache IlI: Streuobstwiese Jedermann kann den Bebauungsplan mit der Begriindung bei der Stadtverwaltung/Gemeindeverwaltung
s & . s Schotterrasen, Pflasterflichen mit Ras;enft.n:qen ode:zr mit. wansseidunrchlé.ssig\en Pflastersystemen vorzusehen. 13.1.13 Je Grundstiick sind mind. 10% der Grundstiicksflache mit landschaftsgerechten Hecken aus ! Am stidwestlichen Rand des Gewerbegebietes ist eine Streuobstwiese anzulegen. Der Abstand der Baume ‘ einsehen und Uber c_;ieren Inhalt Auskunft verlangen. Auf die Voraussetzung fiir die Geltqndmachung ger
VERSORGUNGSFLACHEN, FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG 1.1 Gewerbegebiet GE nach § 8 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO Schwarzdecken und geschlossene Betonfiéchen sind nicht zuléssig. heimischen Laubgehdlzen gem. Ziffer 13.1.6 und Liste 13.1.15 zu bepflanzen. Beim Aufbau der Hecken sind untereinander soll mind. 10 m betragen. Die im Plan vorgegebene Stiickzahl darf nicht {iberschritten werden. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen
UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER } Ausnahmsweise werden gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO Betriebswohnungen und Anlagen fiir 10. Einfried Sti Ziffer 13.1. 7 und Ziffer 13.1.8 zu beachten. Bei den Anpflanzungen sind Ziffer 13.1.3 und ist Ziffer 13.1.20 besonders zu beachten. Die Wiesenflachen und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Unbeachtlich werden demnach
; kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zugelassen. . Elniriedungen, Stutzmauern Gras-Krautfluren sind durch die Einsaat einer einfachen Wiesengréser- und -krautermischung herzustellen. 1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
ASB Absetzbecken » ) o . ) o ' . 13.1.14 Zur inneren Dur_chgri:mung sind entlang der Grenzen zum Nachbargrundstiick jeweils 2-reihige Hecken Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege in der Ausgleichsflache Il hat 3 Jahre zu betragen. Formvorschriften ufud 2. Méngel der Abwégung,
1.2 Nicht zulassig sind Vergniigungsstétten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO., 10.1 Fur Grundstiickseinfriedungen sind Maschendrahtzéune zuléssig, sofern sie zum StraBenraum hin anzulegen. Die Heckenlénge muss 50 % der betroffenen Grundstiickslénge betragen. wenn sie nicht in Féllen der Nr. 1 innerhalb eines Jahres, in Fallen der Nummer 2 innerhalb von sieben
RRB Regenriickhaltebecken vorgepfianzt und an den librigen Grundstiicksgrenzen hinterpflanzt werden. Freizuhaltende Sichtdreiecke an 13.2.7 Samtliche festgesetzten Sffentlichen Ausgleichsfldchen sind von jeglicher Art von Bebauung Jahren seit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend
; ' ietsflac stli e SE D 4 4 Strallenbegrenzungen oder -einmiindungen sind dabei zu beachten. Zaunanlagen entlang &ffentlicher 13.1.15 Auswahlliste standortgerechter Gehélzarten (nicht vollstandig freiz g gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.
1.3 Auf den Gewerbegebietsflachen westlich des Wendehammers (GE I1) ist gemaR §1 Abs. 4 BauNVO L reizuhalten
HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN in Nachtbetrieb nicht zulissig, Verkehrsflachen sind mind. 2,00 m hinter der Grundstiicksgrenze zuriickgesetzt zu errichten. Beumartan 1. S Giber 20 m Hahe
i umarten 1. Ordnung ({iber 20 m Hahe) 13.3 Bodenschutzmalinahmen Aulterdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach
20 kV-Freileitung mit Leitungsausibungsbereich 2. Nebenanlagen 10.2 Die Zaunhéhe darf 2,00 m nicht Giberschreiten. Acer platanoides - Spitz-Ahorn erldschen Entschadigungsanspriiche flir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermdgensnachteile,
i 42 . . . . . i o Fagqs :sylvatica‘ ~ Buche 13.3.1 Die festgesetzte Griinflachenzahl von GUZ = 0,2 gibt an, dass mind. 20% der Grundstiicksfldchen wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermégensnachteile
50 Mastschutzbereich mit Angabe der Mastnummer 2.1 Nebenanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie nach § 14 BauNVO sind zulassig. 10.3 l}lotwendgge Stltzmauern im ln)\uﬁ.enberelc:lh der _Grunc‘ls"tucke sind in den o Fraxinus excelsior - Esche offenporig zu gestalten sind. Auf diesen Flachen sind Versiegelungen génzlich untersagt, eingetreten sind, die Félligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.
. . Nicht zuléssig ist deren Errichtung unmittelbar an der Grenze zu éffentlichen Verkehrsflachen. Baueingabeplénen darzustellen. Sie sind nur bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig. Prunus avium - Vogel-Kirsche |
GRUNFLACHEN " ' ‘ Quercus petraea - Trauben-Eiche 14. Sonstige Festsetzungen |
. . o N 11. Abgrabungen und Aufschiittungen S rob Stiel-Ei ' |
) 2.2 Eigene notwendige Baukdrper fiir Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind mit geneigtem Ziegeldach . Quercus robur - Stiel-Eiche ‘:
Stralenbegleitgriin zu versehen. ‘ Tilia cordata - Winter-Linde 14.1 Bauwerke (Bauliche Anlagen) im Leitungsaustibungsbereich diirfen nur nach Zustimmung der }

................. , den ‘22.4122003
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WASSERFLACHEN 3. MaR der baulichen Nutzung Uber die Grundstiicksgrenzen hinaus ein harmonischer Geléndeverlauf herzustellen. Baumarten 2. Ordnung (bis zu 20 m Héhe) bendtigt die E.ON-Netz GmbH die detaillierten Baupline. gpde
oo R
Q ; . .. . L ey y . : . . m ) e ASEBE R g Acer campestre - Feld-Ahorn . . L o . ,
Q. NN Entwésserungsgraben 3.1 Héhen- und Breitenfestsetzungen 11.2 Bei Abgrabungen darf Schichtenwasser, Hangdruckwasser oder Grundwasser nicht freigelegt werden. CaningE Eeztulus - Elainbuchs 14.2 Der Mastschutzbereich von 5,0 m um die Mitte des Freileitungsmastes der 20 kV-Freileitung ist von ,
o s B L o ) . < ) , Salix caprea - Sal-Weide jeder BaumaBnahme freizuhalten. l
& By Grenze des Uberschwemmungsgebietes 3.1.1 Die max. Traufhthe fir gewerblich genutzte Geb&ude betrégt 6,00 m mit einer Abweichung von + 50 cm. 11.3 Gelandeverénderungen wie auch Erdaushubablagerungen im Leitungsausiibungsbereich der 20 X ca , . 5 '
. 959 - P 2 e o . ‘ KkV-Freileit diirf in Abstirr it der E.ON-Netz GmbH erfol Durch Sorbus aucuparia - Vogelbeere ‘
= Fir Wohngebéude gilt eine max. Traufhéhe von 3,75 m. Unterer Bezugspunkt ist die StraRenfrontmitte des ‘ -relieilung durfen nur in Abstimmung mit der E.ON-Netz GmbH erfolgen. Durc Sorbus torminalis - Elshesre 14.3 Die Zufahrten zu den Gebauden miissen fir Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von 10t L
%: FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZE, ZUR PFLEGE jeweiligen Grundstiickes. Geléndeveranderungen darf die Maststandsicherheit nicht beeintréchtigt werden. = ausgebaut sein. !
= Das MaB fiir die Traufhdhe wird durch den Schnittpunkt der Oberkante der Sparren mit der senkrechten . . ‘
= = . Straucharten (unter 10 m Héhe
g UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Verléingerung der AuRenkante des Umfassungsmauerwerkes bestimmt, 12. Wasserhaushalt, Behandlung von Niederschlagswasser ° (. e ; R 14.4 An Stellen, an denen ein erhdhter Brandschutz geboten ist (z.B. grofiere Gebéiude, brandgeféhrdete |
o] = x i ' SOrnus sanguinea - Gewdhnlicher Hartriege Objekte, entsprechende Betriebe), sollten bevorzugt Uberflurhydranten vorgesehen werden. ‘
F:g"" Anpflanzen von Bédumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen 3.1.2 Fiir den Sockel wird eine Hohe von max. 0,50 m iiber OK Geldnde festgesetzt. 12.1 Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf ein Mindestman zu Corylus avellana - Haselnuf® J ¥ ) 2 * g :
. . . ' ' ; beschrénken. Die zu befestigenden Freifldchen sollen primér in durchlassiger Bauweise erstellt werden Crataegus div. spec. - Weildorn 14.5 Bauantra T i e aniid s o . - R ey - ; J
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Pflanzung mit Héhenbeschrankung

5.1 Die vorgegebene Hauptfirstrichtung ist einzuhalten. Es kann zwischen den beiden Vorgaben gewdhlt
Pflanzung im Sichtdreieck werden. Winkelbauten sind zul&ssig.
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‘ T 5.2 Anbauten und Quergiebel sind nur deutlich untergeordnet zuldssig. Sie sind in gleicher Dachform wie das
Hauptgebaude zu errichten.
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