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Der Gemeinderat hat die Aufstellung §1gﬁbauungsplanes am ....jﬁ?......

beschlossen, Der BeschluB wurde am ..........u. ortsiiblich bekannt-
gemacht (§ 2 Abs. 1 BBanuG). Die so vorgezogene Biirgerbeteiligung
gem. § 2 8 Abs, 2 BBauG hat am ..%.%...... stﬁttgefunden.
E Hochets ... /z vo, den OB

Burgermelﬁter

16,03,1981
Ber Bebauun splanentwurf hat mit Begriindung in der Zeit vom ....0.  .....
0619

bis zum 05181 .. ,..... Bffentlich &US&F&F%ﬁ¥ (§ 2 a Abs. 6 5. 1 BBauG).
Ort und Daver der Auslegung WETEN A0 ,.cv<veesser..» mit dem Hinweis,
dal wihrend der Auslegungsfrist Bedenken und Anregungen vorgebrachi
werden k®nnen, orisiiblich bekanntgemacht worden (g 2 a Abs. 6 5. 2
BBauG). Die nach § 2 Abs. 5 BBauG1?%§%&}igten Triager tffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom . ..3.%v....... von der Auslegung be-
nachrichtigt (§ 2 B, i 556 S, % BBauG).

>
7 ‘" }tlgrct'hvei-ma R t‘o . ey den . ?80'99:’!9081- o e
Burgerﬁglstar

Der Gefeindera% hat den Bebauungsplan anm ..QQT%ﬁ....... gemiB § 1o

BBaul als Satzung besghlossen,
P AT Hichhein / den . 28.2.1981
RN / , R R

Burgerme ter

'.f..-'a:-i’ e um'n'sn} an gile s, 2% 11wl 147 Abe, 3 odes Bun, -«m"ﬁruz”snﬂr?e (; m
L., der o w13 WA (RGal. B, 2850, her, L.
wars durch Gesets vor DE, 0701075 (03], L6, 04 "‘3 LV, .,
verovdnuns muw Qundestauzestisn wid f"i*;?ﬁcjteimu"ﬁb’b!eﬂL‘u:.‘l_;;s

ovil. oy 8500 cdr des 1TLL,05,1205 als renshiit,

Sad reushadt o acd Paale, 09 Jaw, 1S Lol n

Ay e

Die Genehnigung des Bebauungsplanes wurde am ..ﬂ&,.ﬁﬂ,ﬂgﬁﬁortsubllck
bekenni gemacht. Der Bebauungsplan wird mit seiner Begriindung zu
jedermanns Einsichl bereltgehalten uné kann bei der Gemeindever-
waliung wihrend der Dienststunden eingesehen werden., Bei der Ver-
offentlichung der Saitzung wurde auf die Vorschrifien hinsichtlich
der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften im Hahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes entsprechend & 155 & Abs. 1
EBauG hingewiesen (§ 155 a Abs. 4 BBauG). Ebeuso wurde aunf die
Bestimmungen des § 44 ¢ Abs. 1 und 2 BBauG (Falligkeit und Er-
loschﬁn von Fntschi#digungsanspriichen) hingewiesen (§ 44 ¢ Abs. 3
BBauG

Der Bebauungsplan ist mit der Bekannimachung der Genehmigung gem.
§ 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich geworden.

CHldcbhiedn. ..., qen LB.d80. 1985,
/gm.n ﬁfémg}

Biirgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG

Nutzungsschablone

A) Art der baulichen Nutzung

P 1137/0,1
2

B) Zahl der Vollgeschosse A B
C) Grundstiicksflichenzahl GRYZ C b
D) CGeschoBfldchenzahl GFZ B P
E) Dachform
F)} Bauweise
1.0 Abgrenzungen nach § 9/7 BBauG
1.1 Geltungsbereich nach § 9/7 BBauG I —
1.2 Neue Grundstiicksgrenzen als
mdgliche Teilung S
2.0 Art der baulichen Nutzung
2.1 Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BaulNVo VV;\
3.0 Map der baulichen Nutzung
$ 9 Abs. 1 Nr.l BBauG § 17 BauNvO
3.1 Zahl der Vollgeschosse als E oder I
U+ E oder BE + D zuldssig
3.2 Zahl der Vollgeschosse als Hochst-
grenze, § 17 Abs.4 BauNVO in der De-
finition des Vollgeschosses nach
Art. 2/5 BayBO II
3.3 @Grundfléchenzahl GRZ § 19 BauNvO 0.4
3.4 Geschoffléchenzahl GFZ § 20 BauNVO ().8



4.0 Bauweise § 9 Abs.1 Nr,2 BBauG
§ 22 Baulvo

4.1 Offene Bauweise § 22 Abs.1l und 2

BaulNvo

4.2 Dachform Satteldiéher und Kriippel-

walmddcher mit einer hauptsdchlichen
Dachneigung von 35 und einer Abweil-

¢hung von + 3%, mit moglichen Dach-
aufbauten und Pacheinbindungen, mit
naturroter Ziegeleindeckung

5.0 Uberbaubare Grundstiicksfldchen § 9
Abs.l Nr.2 BBaug § 23 BauNvo

5.1 M8gliche Modellstellung innerhalb

5 9

6.1

liberbaubarer Grundstiicksfldchen mit
vorgegebener zwingender Hauptfirst-
richtung, Winkelbauten und Verset-
2ungen erwinscht

Baugrenze § 23 Abs. 1 und 3
BauNvo

Baulinie § 23 Abs. 1 und 2
BauNvo

6.0 Stellplatz- und Garagenflichen

Abs.l Nr.4 § 12/1 BauNYO

Garagenfldchen in Hauptbaukdrper
einbezogen bzw. als Anbau oder
Nebenbkau in Verbindung an den
Hauptbaukbdrper. Nicht als Einzel-
baukdrper. Bei Grenzbebauung

nach Art. 7 BayBO

P 1137/0.1
2

Sd

e i T R,

A et D A Y




P 1137/0.1
2

-3 -

7.0 Verkehrsflidchen § 9 Abs.l Nr.ll BBauG

h
1/

7.1 Offentliche Verkehrsflichen

N l\:‘j
mit MaBangaben

19s5b|hs

7.2 Offentliche Fuf- und landwirt-
schaftliche Fahrwege

7.3 Private Verkehrsflichen

e~
Ly
]
-~
-y
e —f
-
e ——
.
—

,_U-i

7.4 Offentliche Parkplitze \

1

gé& 7.5 Von Bebauung freizuhaltende
Sichtdreiecke und gonstige

Fldchen

8.0 Versorgungsflichen nach § 9
Abs.1l Nr.l3 BBauG

8.1 Trafostation MWMMT

9.0 Griinfldchen § 9 Abs,l Nr.15, 22, 25 BBaug

9.1 Zwingend anzulegende &ffent-

& liche Griinflichen mit Baumbe-
stand, teilweise Offentliches
Verkehrasgrin

9.2 Vorgartengriin

g2

9.3 private Griinflichen, \\ =

Nutz~ und Kleingérten

9.4 4wingende Pflanzung von Einzel-
bdumen oder Gruppen, Alleen

{Hochst&mme) (:) (:)



9.5 Zwingende Pflanzung von
Biumen mit Unterholz

9.6 Gartenzaunverlauf grenzt an den
Gehsteig oder liegt 1,50 von
der Stragenkante mit einer vor-
pflanzung zuriick '

l10.0 Bestand

10.1 Haupt- ung Nebengebiude

l0.2 Flurstﬁcksnummern

10.3 Bestehende Flurstﬁcksgrenze

10.4 HGhensahichtlinien

P 1137/0.1
2
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN GELTUNGSBERETCH
CAN DER LETTE® FUR DIE GEMEINDE HOCHHEIM IN HOCHHEIM

1.0 Art der Nutzung § 9 Abs.l Nr.l BBaug

1.1 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Abs.l mit 3

Nach § 1 Abs..6,1 sind § 4 Abs. 3
Nr. 3, 4, 5 nicht zulidssig.

2.0 Nebenanlagen § 9 Abs.l Nr.4 BBauG

2.1 Aufer den in Punkt 1.1 genannten An-
lagen sind auch untergeordnete Neben-
anlagen und Einrichtungen nach § 14
Abs. 1 BauNVO zulissig.

2.2 Ausnahmen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind
gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO als Nebenan-
lagen, die der Versorgung des Gebietes mit
Energie, Wasser und Abwasser dienen, zu-
ldssig; soweit die dazu notwendigen Bau-
kérper und Schaltschrinke innerhalb der
Baugrenze liegen oder in Gebduden inte-
griert werden.

2.3 Garagenfldchen nach § 12 Abs.l BauNvVo
kénnen im Hauptgebdude selbst, in Neben-
gebduden oder in Nebengebiduden mit Greéenz-
cebanung errichtet werden. Zul&8sgig sind
die Kebengebdude jedoch nur, wenn ihre
Dachform mit dem des Hauptdaches zusam-
menpabt, in dieses eingebunden oder an-
geschlossen ist,

2.4 Stellplédtze im privaten Bereich sind haupt-
sdchlich der Garageneinfahrt vorgelagert.
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3.0 Von Bebauung freizuhaltende Flé&chen
§ 9 Abs.l Nr.l0 BBaua

3.1 Diese Flichen werden an StraBen in der

Regel von eingetragenen Baugrenzen oder
Zaunfiihrungen begrenzt. In dieser Fliche
zum StraBenkdrper hin darf die Sicht

ab 0,80 m iiber OK Strage nicht durch
bauliche Anlagen oder héhere Bepflan-
2ung gehindert sein; das gleiche gilt
fir direkt dargestellte Sichtdreiecke.

4.0 Griinflichen § 9 Abs.l Nr.15, 20, 25 BBauG

4.1 Die Einzelpflanzungen von Biumen

an den vorbestimmten Stellen im
Strafenraum gelten als zwingende
Bestandteile des BBP.

Zaunhohe max. 1 m von OK Strate oder
Gehsteig. Wenn nicht anders festge-
setzt sind Z&une 1,50 m von Offent. -
lichen Geh- und Fahrbahnen zuriickzu-
setzen und mit Dauerfléchengriin zu
versehen.

Zulidssige Einfriedungen:
Verputze Mauern,
Natursteinmauern,
Holzlattenzdunung,
Maschendrahtziunung mit gleich-
hoher Vorpflanzung.

Nicht zuldssig sind:

Grelle Farben an zuldssigen Ziunungs-
arten,

Kunststoffzdunungen,
Stacheldrahtzdunungen und Scherengitter.

P 1137/0.1
2
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5.0 Abstandsflichen § © Abs.4 BBau®

5.1 Im Interesse einer aufgelockerten Be-
bauung kann die Gemeinde durch Ver-
ordnung grdBere Abstandsflichen als
nach Art.6 BayBO festlegen,

5.2 Geringere Abstandsflichen als rtliche
Bauvorschriften k&nnen gemd Art. 107
Abs. 4 BayBO im Rahmen des aArt. 7/1
BayBO berlicksichtigt werden.

Nachrichtliche Festsetzung im Zusammenhang
mit dem StraBenverkehr.

6.1 Die Anbindung der ErschlieRBungsstrake
an die St 2275 ist gemif RAL-K-1 (Kno-
tenpunkt Typ I) mit einer dreiteiligen
Bogenfolge vorzunehmen.

6.2 Weitere Zufahrten oder Zugdnge zur Staatg-
straBe werden nicht gestattet. Die Grund-
stiicke sind entlang der St 2275 tiir- und
torlos einzufrieden.

6.3 Hinsichtlich des Schallschutzes wird
fiir den EinfluBbereich eine Erdverfor-
mung mit Bewuchs im Anschluf an den
StraBen- bzw. Grabenkérper so vVorge—
nommen, daf flir das Baugebiet die ent-
sprechende Dampfung erreicht wird.




, s,

LLE.

an 49 199 : w l

P 1137/0.1
2

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN "AN DER LEITE"
EUR DIE GEMEINDE 8741 HOCHHEIM IN HOCHHEIM

Der im Jahre 1974 aufgestellte Bebauungsplan wird
mit dieser Ausfertigung ohne Verdnderung wesent—
licher Punkte fortgeschrieben. Das an einem Siig—
hang angelegte Allgemeine—Wohngebiet gliedert
sich an den Ortsrang der alten Bebauung an, die
im wesentlichen aus Gewerbebetrieben (Gdrtnerei,
Raiffeisen-Lager ungd Elektrogeschift) besteht.

Die 2,8 ha groge Planungsfliche soll, getrennt
durch eine héhere Bepflanzung von diesem, als
allgemeines Wohngebiet mit hauptsdchlicher Wohn-
bebauung genutzt werden. Die stddtebaulichen Ziele
des BBP sind in die Planung des Fléchennutzungs—
planes, der in Aufstellung steht, in allen Punk-
ten eingebunden. Auch die mit dem Strakenbauamt
abgestimmte Verkehrssituation, keine brovisorische
Ungehung der Engstelle durch das Wohngebiet hin-
durchzufﬁhren, sondern an den vorgegebenen Um-
gehungsvarianten festzuhalten , wird in die Pla-
nung mit einer Ausfahrt auf die St 22,75 aufge-

dewiesen wurde, erscheint bei diesem Nachholbedarf
eine Aufteilung des Baugebietes in Bauabschnitte
unnotiqg. Bodenordnende Mafnahmen sind durch die
Flurbereinigung durchgefiihrt.

lerflir erforderlichen Erschlleﬁungskosten werden
durch das Ing-Biliro Peter Gemmer, 8721 Hambach/Ufr. aufgestellt.

Einwohner desg Ortes HSchheim ohne
weitere Ortsteile:
Stand 1. Juni 1980 = 428 Personen

Haushaltungen mit einer rechenbaren
Personenbelegung von 4,45 Personen/Haushaltung

= 96 Haushaltungen

]

Erforderliche Zuwachsrate 2% 2 WOST pro Jahr

Bei einer Bedarfsgeltungsdauer des BBP
von finf Jahren und einem Nachholbedarf
von funf Jahren

20 WOST



4 P 1137/0.1
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Erforderliche Wohnbauflichen bei 40 Personen/ha
bezogen auf
28 WOST x 4,45 = 3,11/ha Sollfiche
40 2,84/ha Istfliche
Flichenbilanz
Verkehrsfliche 4 445 p? 15, 6%
WA-Gebiet mit 28 WOST 23 983 m2 84, 4%
28 428 m®  100,0%

UHLANDS
TELEFO

(08 51) 4727473
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LARDRATSE AN KON~ GCRARPFELDUY
8740 Pad Neustasdr a.d.faale, Sp¥rleinstrafe 11
Tel. B9771/94286, i, Nr, 3509

Bad Heustadt s.d.Saale, 0%, Januay 1986
Aw.r TIT/2 -~ 602

Verwaltungsgene lnschaln

8742 Niad Kéngishofen i.0v.

Vollzug bauvechtlicher Vorschriften;
Bebavungsplan YAn der Leite" in UBchbeim

Zum Sehreiben vow 06,11.1985 6f8ch Az, YTL/80/610/8p/Ve/ 85

Anlagen: 2 Aktengehefte (VYerfahvensunterlapen)
A Bebanungaplidne mit Festaetzungen
b "Tekturplan®

Sehy geehrie Damen und Herrven,

die Genehmigung flir den Bebavungsplan gilt gem. 3% 11 und 147 i. V. m. § 6
Abs. 4 BBauG als erveilr.

e wird susdrfeklich daravf hingewiessn, dall dev Bebavungsplan vow 10.06.
1980 (zvlebzt gelndert am 15.01.1981) als genehmigt gilt und nicht der
sog. "Tekturplan™ vom 02.11.¥982, dotsprechend ist auch das Baugebiel aus~
zufiibren, insbesondere sind dic Wendehammor anpulegen, Davon kans our abe
pesehen werden, wenn der Bebauungsplan innerhalb angemessener Frist (bis
spiitestens Ende 1986) in elnem orduungsgenifien Verfahren geBndert wird und
diese Hoderung penechmipungs fhig ist,

pie Verwaltungsgemeingehaft hat die Gewebumigung des Bebauungsplanes nach

5 12 Bliauk wnter Beachtung des § 44 ¢ Abs, 3 Biaut ortsiblieh hekanntzuman
chen (Ceneindetafel und ggf. Antsblatt) und spitestens mit Wirksamwerden
der Dekanntnachuny den Bebauungsplan mit geprindung 2o jedermanne Fiasicht
beveitzuhalten und iber den Inbalt auf Verlasnsen suskunft zu gehen, In der
Bekaantrachung ist anzugeben, bei welcher Stelle der Plan wihrend der
fenststunden eingegehen werden kann, Der wesentliche Inbnlt des Genohai=
gungsbescheides - inshesondere dor Hortlaut dev Auflagen - ist in die Po-
kanntuachung aufzunehmen.

Darfiber hinaus is¢ davaul hinzuweisen, dall eine Verletzunz von Verfahrens=
oder Formvorschriften des Bundeshaugesetzes beim Zustandekommen der Sataung
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unbeacht Lich ist, wenn sie nieht schriftlich unter Bexeichoung Ger Verletw
zung innerhalb eines Jahres seit Inkrafttreten der Sataung gegeniber dar
Stadtfuemeinde geltend gemacht worden ist und daf dies bei einer Verletaung
der Vorschriften Gber die Senehmigung oder die Vertiffentlichung der Batzung
nieht zile (8 15% a 5. 3 BBaug).

Dey fiabritt der Rechtsverbindlichkeit (Tag der Bekanntmechung) ist dew
Landratsant Ehn-Grabfeld mit dem gntaprechenden Bekanntmachmgsnachweis
anzuzeipen. Nach Aufbringen des Hekann tmachungsvermerks sind dem Laandratse
ant 3 Ausfertigungen des Bebauungaplanes mit Begrlindung worzoulegen,
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