ZEICHNERISCHE FESTSETZUNG TEXTLICHE FESTSETZUNG
1. Bauliche Nutzun 5 [ i ita
ART DER BAULICHEN NUTZUNG hy At dor baulich gN . Nel?en.den standortgerechten Gehélzarten sind auch lokale Obstbaumarten in Hochstammaqualitat
(§5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO) - er baulichén Nutzung zulassig.
Die gesamte Gehélzpflanzung kann bis zu 20% durch Nadelgehélze ersetzt werden.
@ Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
[ glgegliﬂc\e/(\g\;ohngeblete 11.7  Straucher fur geschlossene Heckenpflanzung:
F Als Ausnahmen sind nur die Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Ziff. 1, 3, 4 und 6 BauNVO zulassig.
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
1.2 MaR der baulichen Nutzung WeiRdorn eingriffelig Crataegus monogyna
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Das Maf der baulichen Nutzung der Grundstlicke wird durch die Nutzungsschablone im Plan festgelegt. Weiltdorn zweigriffelig ~ Crataegus oxyacantha
:\ (§ 5Abs. 2 Nr.1,§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) Hasel Corylus avellana
/ Geschossfachenzahl 1.3  Zahl der Vollgeschosse Pfaffenhut Euonymus europaeus
ie Zahl der Vollgeschosse ist in der Nutzungsschablone im Plan festgesetzt. Dachgeschosse, die nac Liguster Ligustrum vulgare
13 Die Zahl der Voll h istin der Nut habl im Plan fest tzt. Dach h di h g g g
der BayBO Vollgeschosse sind, bleiben bei der Berechnung der Zahl der Vollgeschosse aufler Betracht. Heckenkirsche Lonicera xylosteum
GRZ 0,4 Grundflachenzahl Schlehdorn Prunus spinosa
14 Bauweise Kreuzdorn Rhamnus cathartica
623 Offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO als Einzelhduser. Kriechende Rose Rosa arvensis
/ Art der Gemeiner Schneeball Virburnum lantana
WA | | baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse 2. Stellung der baulichen Anlagen Schwarzer Hollunder Sambucus nigra
- I Die Firstrichtung ist frei wahlbar.
625 620 7 0,4 Grundfldchenzahl | Geschossflachenzahl 11.8  Bei der Durchfuhrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in mindestens
,// SD/ i: Dachform/ Bauweise 3. Nebenanlagen 2,50m Entfernung von Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG gepflanzt werden.
619/1 /// KWD Dachneigung Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind zulassig.
621 619 618 __——B17 616 Nebengebaude sind in ihrer Gestaltung beziglich Dachform und AuRenwandgestaltung auf das 12. Hinweise
//// Hauptgebaude abzustimmen. 1. Private Grunflachen einschlieRlich private Grinflachen entlang des Baugebietsrandes:
622 //// Es wird empfohlen, die vorgesehene Nutzung der privaten Grunflachen in einem
5 — irstri i wa 4. Dachgestaltung Freiflach talt lan und di trebten Bepfl Rnahmen der privaten Grunflach
. Firstrichtung frei wahlbar _ ‘ ) o ) reiflachengestaltungsplan und die angestrebten BepflanzungsmafRnahmen der privaten Grunflachen
— A 7 ‘5" || || | || || Durch die Festsetzung der Geschosse wurde eine Hochstgrenze fur die Hohe der Gebaude festgelegt. entlang des Baugebietsrandes in einem Bepflanzungsplan zu konkretisieren und darzustellen. Die Pléane
> Aulerdem wurde noch eine Firsthohe von 9,50m bei eingeschossiger Bauweise, gemessen ab Oberkante sollten mit der hauptamtlichen Fachkraft fir Gartenbau des Landesamtes Rhén-Grabfeld abgestimmt
\\ . ﬁ vorgeschlagener Garagenstandort Kellerdecke, festgelegt. werden.
- — 2. Offentliche Ortsrandeingranung:
\\ ///'305'—/_—— S. AuBenwandgestaltung Es wird empfohlen, die angestrebten Bepflanzungsmafnahmen in einem Bepflanzungsplan zu
P L \ /// Die Gebaude durfen nicht in greller oder schwarzer Farbe gestrichen, verputzt oder verblendet werden. konkretisieren und mit der hauptamtlichen Fachkraft fur Gartenbau des Landratsamtes Rhén-Grabfeld
r _\\ 621/2 //;(// BAUWE|SE, BAUL'N'EN, BAUGRENZEN Verblendungen mit glasiertem Material, Faserzementplatten, Kunststoffplatten und auffallende Putzmuster abzustimmen.
~— - / _— _— ‘\ % (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) smd.untersagt. o _ 3. Die eventuelle Pflichtzur Vorlage eines Bepflanzungsplanes im Rahmen des
\ FAN — /// | ,%6%,, Geeignete Fassadenteile sind mit standortangepassten Kletterpflanzen zu begrinen. Einzelgenehmigungsverfahrens bleibt von den Hinweisen unberihrt.
71 626 \ ~ / [\ ﬁ \ ’5’5@,”630 Die Sockelfarbe ist dem Hausputz anzugleichen.
-~ — g Q ..l * K Fur die AuRBenwande sind Putze, Beton gestrichen, geschlammtes Mauerwerk (Ziegel- und
~ 1 T S \, %%, — Baugrenze . Al VERFAHRENSVERMERKE
PN ’ / ~\¢} 920 Kalksandsteinmauerwerk) und Holz zulassig.
\ \l . \)‘%\ Aufstellungsbeschluss
24 — \% \~ A Nur Einzelhauser zulassig 6. Garagen und Stellpldtze Der Rat der Gemeinde Héchheim . Gr. hat in seiner Sitzung am 05.07.2012 die 2. Anderung des
' % =& 621/3 — I ‘\@)‘7 \ Vor den Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00m vorzusehen. Bebauungsplanes "An der Leite" beschlossen. Der Beschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
30 — 620/2 — 3 __—X 27.02.2013 ortstblich bekannt gemacht.
g — ] —~ | I X L VERKEHRSFLACHEN 7. StraBen und Wege )
152 Mrrélfe\/ 3o . /// (59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Im gesamten Planungsgebiet soll das Mischungsprinzip und nicht das Trennungsprinzip angewandt Offentliche Auslequr.l.q
, S ] R e werden. Die Fahrbahn ist baulich abzutrennen. Eine deutliche Trennung zwischen Fahrbahn und FuRweg / Die Beteiligung"der Offentichkeit gemaf § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB fir den
25 E - - — = T — I:I StraRenbegrenzungslinie Parkflache ist nicht zulassig. Als Fahrbahnbegrenzung sind Pflastersteine vorzusehen. Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans "An der Leite" in der Fassung vom 06.11.2012 fand in der
@ , I = ‘\ StraRenrandabschlisse dirfen nicht versiegelt werden. Der Ubergang zum Seitenraum muss flieRend Zeit vom 11.03.2013. bis einschlieBlich 12.04.2013 statt.
151/1 @ (7 *\ — Strallenverkehrsflachen sein. Zur Erhaltung der Versickerungsféhigkeit der Landschaft sollten méglichst wenig Flachen versiegelt
, S 153/1 153/ . @ 155/ . @ und Verkehrsflachen (insbesondere Wege, Zufahrten und Stellplatze) durchléassig (z.B. Schotterrasen, Der Entwurf der Bebauungsplananderung lag in dieser Zeit 6ffentlich aus und konnte wahrend der
153/3 - \‘ = RRB |:| Gehweg in versickerungsginstiger Bauweise Rasengittersteine) gestaltet werden. allgemeinen Dienststunden in der Geschéaftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Bad Kénigshofen i.Gr.
4“ .
155/1 eingesehen werden.
152/1 — ’
\\ , — 8 = : E Offentliche Parkflache in versickerungsgunstiger 8. GrundstiicksgroRe Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
' 154/ Bauweise Die Mindesgré3e der Grundstlcke betragt: ca. 620 m? - - -
, = 600 Die HochstgroBe der Grundsticke betragt: ca. 950 m? Die beruhrten Behérden und sonstige Trager éffentlicher Belange wurden gemaR § 3 Abs. 2 Satz 3
~ 153/4 \ . . BauGB parallel von der éffentlichen Auslegung der 2. Anderung des Bebauungsplans "An der Leite" in der
153/5 . . . . 2 .
~ ” “ H H m 63 ) / GRUNFLACHEN 9. Versickerungsférdernde MaRnahmen Fassung vom 06.11.2012 benachrichtigt und gemé® § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB V. m. 4 Abs. 2
E / 152/2 o / (§ 5Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. & BauGB ) . N e e . - . BauGB am Verfahren beteiligt.
\ N g An der Leite N 155/3 . Soweit es méglichist und es die Sickerfahigkeit des Untergrundes zulasst sind im Baugebiet
, AN 3 153/7 & \. e versickerungsférdernde MaRnahmen fir sauberes Oberflachenwasser vorzusehen, wie z.B. durchléssige
J ~ = 1 \ N Griunflachen . . . i i L . Satzungsbeschluss
O 13 r o Bauweise flr Grundstickszufahrten und Stellplatze. Dachflachenwasser sollte in einer Zisterne gesammelt - - o ) ) S
~ b 5 =S f d fir Gartenbews tzt d Die Gemeinde Héchheimi. Gr. hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ................. die2. Anderung des
\ , <‘(= " 4 @ Spielflache und fir Gartenbewésserung genutzt werden. Beb | "An der Leite" in d daktionell deanderten F .
150 AN 152/3 . . &2 %__ \ / WA I+U 603 Bei der Gestaltung der Freiflaéchen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindestmaf ebauungspians “An der Leite In der redaktionell geanderten Fassung vom ............... gema
a zu beschranken. Die Belagswahl fur die zu befestigenden Freiflachen hat sich priméar auf die Verwendung : :
I:, 153/8 520 7 soorn 3 04 beschranken. Die Bel hl far di befestiqenden Freiflachen hat sich ori fdie V d § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen
\ 155/6 : — . versickerungsgunstiger Belage, wie Pflaster, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc. auszurichten, ) ]
, 154/2 = 75 a 3 ] Ev[\)/ é) A y§v.50‘/§bSE2RNF|7_Acd|-/1bEN4 6 Abs 1 N1 16 und Abe. 6 BauGE) wenn keine anderen Auflagen bestehen. HEChREIM, AN ... ..o,
— S. r.7 un s. 4, s.1 Nr.16 un S. au
= s —— Vo __
' \*’ & 153/12 45445 g? | 10. BOdena":ertumer .............. ............ T
\ D, s ~L e 153/13 \ \ I:I Wasserflachen Bei den AuRenarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern nach den gesetzlichen Bestimmungen - Hey, 1. Burgermeister
WA Il 8 10 10 D 55 ’\%60“‘ Bay. Denkmalschutzgesetz (DschG) vom 25.06.1993 - sind unverzlglich dem Bay. Landesamt fur Inkrafttreten der Bebauuungsplanénderung
04 > = 600/2 \ \ Denkmalpflege Wirzburg anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind unveréndert Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,An der Leite" in der redaktionell gednderten Fassung vom ..........
' o An der\Leﬁé———j ] \ Bachlauf ZuU belassen. wurdeam ............... geman § 10 Abs. 3 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht.
sD/ i i 8 B \ Die Bebauungsplananderung ist damit rechtskraftig.
KWD } — / ‘ RRB Ruckhaltebecken 1. Griinordnung
5 E . 5 A Pflanzgebot: Baume im 6ffentlichen Grin. Bindung nach Stiuickzahl, Art siehe 15.5 und Standort.
v ‘ MindestgréRe: Hochstamme 3 x verpflanzt Stu 18 - 20 cm Héchheim, den ...
L N\ 600 . i N — SCHUTZ, PFLEGE + ENTWICKLUNG VON NATUR
RRB
% \ ‘ 3 UND LANDSCHAFT 111 Innerhalb der Baugrundsticke sind Gliederungshecken, z.B. entlang der GrundstUCKSgrenzZen e
749,+ ~ 154/4 - - -— - — T 00— (§ 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs.1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) etc., und GroBbaume, z.B. zum Uberstellen der Parkplatze zu pflanzen. Hey, 1. Burgermeister
N ~ - ‘ ‘ ‘ .. - T \——-—- . ——— Umfang und GréRRe: Je 500m? Grundsticksflache sind im umbauten Bereich nach freier Standortwahl
2/1 — 5 3 Sy — . % ‘ ‘ . ) mindestens ein GroRBbaum, Hochstamm 3 xv., Stu 12/14 cm, zu pflanzen.
w —~— © 3 — s ‘ Anpflanzen von Baumen Je 500m? Grundstiicksflache sind mindestens 20m? landschaftliche Hecke mindestens zweireihig zu
; 2 S e m mmm m— m— — —
Q N 0 _\— 598 pflanzen.
146 £ 200 \§\295____ Die Anlage streng wirkender Hecken, z.B. Thuja und anderen fremdléndischen Gehdlzen, ist nicht
E %V £ zulassig.
o res 2] SONSTIGE PLANZEICHEN
g 11.2 Die Pflanzqualitat richtet sich nach DIN 18916
<> 200— ~ o Héhenlinie mit Beschriftung
162 161 760 WA I £ 350.00 11.3.  GehélzgréRenverteilung in Hecken:
04 Faao/n Bestehende Flursticksnummern Je 100m? Pflanzflache im Pflanzverband 1 x 1m; Baume 1. und 2. Ordnung (2x verpflanzt, Stu 10/12 cm)
’ Y000/9
|~ 597 N sh. Artenliste. Leichte Straucher (1x verpflanzt, 40/70 cm) sh. Artenliste.
142 AN 3 IEVE\)/IS A - == e Geltungsbereich
148/1 D _ 11.4 Die privaten Grunflachen entlang des Baurandgebietes sind durch Baume und Baumhecken
/
~ _ bestehende Grundstiicksgrenzen landschaftsgerecht zu gestalten.
Der 6ffentliche Grunstreifen entlang des Baugebietsrandes ist durch die Anpflanzung von
A aufgelassene Grundstiicksgrenzen Heckenkomplexen, Gruppen aus Baumen 1. und 2. Ordnung sowie hochstammigen Obstbdumen
148 landschaftsgerecht zu gestalten.
vorgeschlagene Zufahrten in versickerungsgtnstiger ) )
Bauweise 11.5 Baume fur Stralenraum:
165 s
Abgren;ung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Spitzahorn Acer platanoides
138 00— Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus exelsior
18,50m T _
MaRangabe Stieleiche Quercus robur (mit Ballen)
Winterlinde Tilia cordata
Gebaudebestand 16 Bs fiir orivate Flach icht ianet fir befestiate Flachen: .. .. "
. aume fur private Flachen, nicht geeignet fur befestigte Flachen: BURO FUR STADTEBAU UND ARCHITEKTUR
F?Idahom Acer camestre Buro fur Stddtebau und Architektur Dr.-Ing. H. Holl
Birke Betula pendula Ludwigstr. 22 97070 Wiirzburg
Hainbuche Carpinus betulus Tel. 0931 41998-3 Fax.0931 41998-45
Elsbeere Sorbus torminalis email: buero.dr.holl@arcor.de www.dr-holl.de
Buche Fagus silvatica
Vogelkirsche Prunus avium .
Wildbirne Pyrus pyraster Gemeinde Héchheim i.Gr 2. Anderung des Bebauungsplans
Traubeneiche Quercus petraea "An der Leite"
596/2 Vogelbeere Sorbus aucuparia
596/1 . . -
Winterlinde Tilia cordata
j M 1:1000 N .
D Esche Fraxinus exelsior ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ aufgestellt: 05.07.2012
o75 o Lom @ Fassung vom: 06.11.2012
geandert: 17.06.2013
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