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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

E+D ERDGESCHOSSIGE BAUWEISE
0.4 GRUNDFLACHENZ AHL

GESCHOSSFLACHENZAHL

3. BAUUEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN .

(o) OFFENE BAUWEISE

A\ NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
SD SATTELDACH

! FIRSTRICHTUNG

FOLLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
. 2. 2. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
3. GRUNDFLACHENZAHL
4., GESCHOSSFLACHENZAHL
5. DACHFORM
6. BAUWEISE

~~~~~~ . BAUGRENZE

4. VERSORGUNGSFLACHEN

gi} TRAFOSTATION

S. VERKEHRSFLACHEN

GEHUWEG
GEHWEG (DURCHLASSIGE BAUWEISE)
FAHRBAHN

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSZUFAHRT
(BURCHLASSIGE BAUWEISE)

STRASSENBEGRENZUNGSL IMNIE

sr=r=re OFFENTLICHE PARKPLATZE

SICHTOREIECKE SIND VON JEGLICHER REBAIUNG.,
S BEPFLANZUNG, EINFRIEDUNG AB 0,80 I LIRER 0K
STRASSE FREIZUHALTEN.
% AUSNAHME : HOCHSTAMMIGE BAUME MIT 1<RONENAN—
SATZ 3,00 M UBER OK STRARE
[::::] MFFENTLICHE GRUNFLACHEN

EH VORGESCHLAGENDER GARAGENSTANDORT

6. GORUNFLACHEN

SIEHE GRUMNORDNUNGSPLAN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (ERGANZUNG ZUR PLANZEICHNUNG)
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BAULICHE NUTZUNG

ART DER BAULUCKENNUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA NACH § 4 BAUNVO

DIE IM REINEN UWOHMNGEBIET ZULASSIGEN AUSNAHMEN SIND BE-
STANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES.

IM ALLGEMEINEN WWOHNGEBIET SIND NUR DIE AUSNAHMEN GE-
MaSS. & 4°BE ZIFF. 1,8, 4 UND &6 BaulVO ZULASSIG.

LADEN UND NICHT STORENDE HAMDWERKSBETRIEBE, DIE ZUR
TAGLICHEN VERSORGUNG DER BEWOHNER DES GEBIETES DIENEN,
SOWIE KLEINE BETRIEBE DES BEHERBERGUNGSGEWERBES, SIND
DAHER ZUGELASSEN. :

MASS -DER BAULICHEMN NUTZUNG

DAS MASS DER BAULICHEN MUTZUNG DER GRUNDSTUCKE WIRD
DURCH DIE NUTZUNGSSCHABLONE FESTGELEGT.

ZaRl DER VOLL GESCHOSSE

OIE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE WIRD ENTSPRECHEMD DEN EIN-
SEHRIEREN TM PLAN FESTEESETT

DACHGESCHOSSE, DIE NACH DER BayBO VOLLGESCHOSSE SIND,
BLEIBEN BEI BERECHNUNG DER 7ZAHL DER VOLLGESCHOSSE AUS-
oER BETRACHT .

BAUWEISE
OFFENE BAUWEISE GEMASS & 22 ABS. 2 BauNVO

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

BIE 1IN PLAN EINGETRAGENE FIRSTRICHTUNG DES HAUPTGE-
BAUDES IST ZWINGEND EINZUHALTEN.

FUR GARAGEN UND NEBENGEBAUDE WIRD EINE VYOM HAUPTGE-
BAUDE ABWEICHENDE FIRSTRICHTUNG ZUGELASSEN.

NEBENANLAGEN

NEBENANLAGEN IM SINNE VON § 14 Abs. 1 BauNVD SIND NUR
INNERHALB DER UBERBAUBAREN GRUMDSTUCKSFLACHEN ZULAS-
SIGO ;

NEBENGEBAUDE SIND IN IHRER GESTALTUNG AUF DAS HAUPT- .
GEBAUDE BEZ. DACHFORM UND AUSSENWANDGESTALTUNG
ABZUSTIMMEN.

STELLPLATZE UND GARAGEN

GARAGEN UND STELLPLATZE SIND NACH § 12 BauNVD ZULAS-
Si6x

ANETINANBERSTEHENMDE GRENZGARAGEN SIND MIT SATTELDACH
e ene C THEE LD e e e R [CRINE - AUS ZUBTILDEN,  LiD=
B DEERZE RO TGENEHIIGHEREARAGE "IIIE GESTAL TUNG
GeReSSE  IFARBE ¢ E INBECIKENG ) VARG TRT .

VOR DEN GARAGEMN 1ST. EIN STAURAUM VON MIND. 5,00 m VOR-
AUSEEIEN . EINE B INERITEBUNG DTESER FLACHE: 16T NICHE 2
L ASS TG . :

EoeaEEN Ui eiiE B L ZE SR REEN. NI OH TR E TNGERRITEDE TR R
BENL DTE GARABENPL AT 78 MUSSEN SICH TN MATERTAL, - EARBE
UND GESTALTUNG &N DIE STRASSE ANPASSEN.

SR ATTE SOEERENS N EERTUVERS TEGEL T WERBEN, SOUE T
MECH T SNACHEAMDE BN RECHTSUORSONRIFETEN DIE VERS [BEE—
EUNGE eSS ODENSE BREORBERIE I CH ST,

LD RACE MEUEE  VURES ERIEN

BAUME SIND DURCH SCHRAMMBORDE ODER AMNDERE GEEIGNETE
HASSNAHHEN VOR SERADEN T WIRZEL BEREICH SOWTE VOR
BE o CHART GUNG SDES S TARME 52U 6 CHUT ZEN

s LiEEE TNRE R G R s s TR B T7E ACEIZUIE TSENG

/
STELLPLATZANLAGEN SIND EINZUGRUMEN (SIEHE GRUNORD-
NUNGSPLAN)

DACHGESTAL TUNG

DACHFORM
SATTELDACHER VON 35° BIS 450

DACHAUFBAUTEN

DACHAUFBAUTEN SIND ZULASSIGE, WENN EIN ABSTAND VON
RN 25 S50 NS BEN G IEBE L 6 ST IOER " E INGEHBEREN SR D
DIE SUMME DER ANEINANDERGEREIHTEN DACHAUFBAUTEN DARF

1/3 DER GEBAUDELAMNGE NICHT UBERSCHREITEM.

DACHE INDECKUMGEN

ALS DACHEINDECKUNG SIND ZIEGEL UND BETOMDACHSTEINE
MIT EINER ROTEN DODER ROTBRAUNEN FARBGEBUNG 71 VER-
WEMNDEN.

fIRSTHOHE

EINE FIRSTHOHE BIS ZU 9,00 m BEI EINGESCHOSSIGER RAU-
WEISE ,. GENMESSEN AB GBERKANTE KELLERBECKE, WIRD ZUGE-
LASSEN.

BENIES TOCIKE

KNIESTOCKE SIND ZULASSIG BE| EINGESCHOSSIGEN GEBAUDEN,
GEMESSEN VON OBERKANTE DECKE BIS SCHNITTPUNKT
AUSSENKANTE MAUER 0.50 m.
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AUSSENWANDGESTAL TUNG |

DIE GEBAUDE DUORFEN NLCHT TN GRELLER GDER SCHUARIER
FARBE ANGESTRICHEN, VERPUTZT ODER VERBLENDET WERDEN.
VERBLENDUNGEN MIT GLASIERTEIN MATERIAL , ASBESTZEMENT-
PLATTEN, KUNSTSTOFFPLATTEN UND AUFFALLENDE PUTZMUSTER
SIND UNTERSAGT .. GEIGNETE FASSADENTELLE SOLLEN. H1T
STANDORTANGEPASSTEN KLETTERPFLANZEN BEGRUNT WERDEN.
D1E. SQCKELFARBE ST DEM HAUSPUTRZ ANZUGLE LUHEN.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGE

BIE ERDGESCHOSSEUSSBGRBENHOHE DARE:, - BE ZBEEN AUF - DI1E
STRASSENFRONMTHMITTE DES GRUNDSTUEKES, HOCHSTENS 0,50 'm
UBER DER GEHWEGHINTERKANTE LIEGEN.

EINFRIEDUNGEN UND ERDBEWEGUNGEN

EINFRIEDUNGEN SIND ZULASSIG BIS ZU EINER GESAMTHOHE
VON 1,20 m. MASCHENDRAHT KANN VERWENDET WERDEN, WENN
GLELCHZETITLIG ETNE HINTERPELANZUNG MIT EINHELRISEREN
GEHOLZEN ERFOLIGT

DER DER STRASSE ZUGEWANDTE GRUNDSTUECKSBEREICH DARF MIT EINEM
ZAUN BIS ZU EINER HOHE VON 1.00 m EINGEFRIEDET WERDEN.

-

SOCKeL SIND GRUNDSATZLTCH 7U "WERMETDEN.

SOLLTE DER GELANDEVERLAUE ELNGN SOCKEL ERFORDERN, SO
151 BIESER S0 NIEDRIG WIE: MOGUICH AUSZUBTL DEN.

BER SOCKEL 15T ALS BETONSOCKEL ZW ERSTELLEN. ‘DIESER
KANN_ GESTRICHEN ODER VERPUTZT WERDEN (FARBE: WEISS
GEBROCHEN) . : :

NOTWENDIGE ERDBEWEGUNGEN (AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN)
SIND SO DURCHZUFUHREN, DASS UNABHANGIG VON GRUND-
STUCKSGRENZEN EINE ZUSAMMENHANGENDE GELANDEFORM ENT-
STEHT. FLACHEN ZWISCHEN DER STRASSENBEGRENZUNG UND

DER VORDERNEN GEBAUDEWAMD SIND MINDESTENS AUF STRAS-
SENNIVEAU AUFZUFUOLLEN.

GRUNORDNUNG VERFASSER:

SIEHE GRUNORDNUNGSPLAN VOM: 23.11.1994

GRUNDSTUCKSGROSSE

DIE MINDESTGROSSE DER GRUNDSTUCKE BETRAGT := 810 mZ2
DIE HOCHSTEROSSE DER GRUNDSTUCKE 'BETRAGT 1= 1080 my2

GRUNDSTUCKE. FUR DIE EINE EINZELHAUSBEBAUUNG FESTGE-
LEGT 1ST, DURFEN NICHT GETELILT WERBEMN. '

VERSICKERUNGSFORDERNDE MASSNAHMEN

splicnT Bs HOGLICH 1T WD BES DIES ST CREREAR 1 GINE FIEERE
UNTERGRUNDES ZULASST, SIND IM BAUGEBIET VERSICKERUNGS-—
FORDERNDE MASSNAHMEN FUR SAUBERES OBERFLACHENWASSER
VORZUSEHEN, WIE z.B. DURCHLASSIGE BAUWEISEN FUR GRUND-
STUCKSZUFAHRTEN UND STELLPLATZE UND DIE VERSICKERUNG
VON DACHFLACHENWASSER UBER TECHNISCHE ANLAGEN, WIE
SICKERSCHACHTE (WASSERRECHTLICH ZU BEHANDEILM) .

BEl BER GESTAL TUNG BER FREITEILACHBNSICGTDER  VERSIEGE S
LUNGSGRAD AUF DAS UNBEDINGT ERFORDERLICHE MINDESTMASS
ZU BESCHRANKEN. DIE BELAGSWAHL FUR DIE ZU BEFESTIGEN-
DEN FREIFLACHEN HAT SICH PRIMAR AU DIE VERWENDBUNG
VERSICKERUNGSGUNSTIGER BELAGE, WIE z.B.  PFLASTER,
WASSERGERBUNDENE DECKE, SCHOTTERRASEN ETC., AUSZURICH-
TEN, WENN KEINE ANDEREN AUFLAGEMN BESTEHEN.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

BEI DEN AUSSENARBEITEN AUFTRETENDE FUNDE VON BODENAL-
TERTUEMERN NACH DEN GESETZLICHEN BESTIMMUNGEN .

- BAYER. DENKMALSCHUTZGESETZ (DSchG) VOM 25061993 -

SIND UNVERZUEGLICH DEM BAYER. LANDESAMT FUER DENKMALPFLEGE

WUERZBURG ANZUZEIGEN. .

DEATTEN 7 S El] S ORI

DIPL.ING.(FH) MICHAEL MOCK

" FREIER LANDSCHAFTSARCHITE
SONNENLANDSTRASSE 13

97616 BAD NEUSTADT A. D. SAAL

Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Rh&in—(:’;rabfeld:'v

gem. §

ZustVBauGB angezeigt. Das Landratsamt Rh&n-Grabfeld ha;
elne Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend /%
gemacht.

Endres,

1. Der Gemeinderat hat die Aufstellung des Bebauungs-
planes mit Griinordnungsplan am 09.10.1989 beschlossen.
Der BeschluB wurde am 24.10.1989 ortsiiblich bekannt-
gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB). Die Biirgerbe-
teiligung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB hat am 26.02.1993
stattgefunden.

GroBbardorf, dg

0. Dez. 9%

» 1. Biirgermeister

er Bebauungsplanentwurf hat mit Begrindung vom
23.04.1993 bis zum 24.05.1993 bffentlich ausgelegen
(§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Der Griinordnungsplan mit
Begriindung hat vom 3 0. Sep. 94 bis zum 31, Okt. 94
offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort
Jund_Dauer der Auslegung waren am 13.04.1993 bzw.
2 1. Sep. 9% mit dem Hinweis, da8 wihrend der Aus-
legungsfrist Bedenken und Anregungen vorgebracht
werden konnen, ortsiiblich bekanntgemacht (§ 3 Abs.
2 Satz 2 BauGB). Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten
Tréger Ooffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom { , Okt. 94 von der Auslegung benachrichtigt (§
3 Abs. 2 Satz 3 Ba ).

2. L

v e

il .Biirgermei%t"’ér

i

11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 2

Reg.-Rat z. A.

5. Die Durchfilhrung des Genehmigungsverfahrens fiir
L dens - Bebruungspien—mits-Grimordnungsplan - wurde - am
13 MRL 85  ortsiiblich bekanntgemacht (§ 12 Satz 1
BauGB). Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
wird mit seiner Begriindung 2zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und kann bei der Gemeindeverwaltung
wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

In der Bekanntmachung wurde auf die Voraussetzung

fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-

oder Formvorschriften und von Méngeln in der Abwagung
sowie die Rechtsfolgen hingewiesen (§ 215 Abs. 2

BauGB). Ebenso wurde auf die Vorschriften des § 44

Abs. 3 Satz 1 und 2 und des § 44 Abs. 4 BauGB (Filligkeit
und Erloschen von Entschéidigungsanspriichen) hinge-
wiesen (§ 44 Abs. 5 BauGB).

Der Bebauungsplan mit Grimordnungsplan ist mit der
Bekanntmachung gem#B § 12 Satz 4 BauGB in Kraft
getreten.

GroBbard 13 MRZ 95

, 1. Biirgermeister

-

FASSUNG VOM 19.02.1993 FEB 1993 SCHIRMER

ANDERUNGEN DATUM

NAME

B

EBAUUNGSPLAN

’STEINBRUCKE’

GEMEINDE

GROSSBARDORF
LANDKREIS

RHON - GRABFELD

AM

SCHLEIFWEG 15

TELEFON 09721/43940

8721 DITTELBRUNN



