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* PLANZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GEWERBEGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

I/l FINGE SCHOSSIGE BAUWElSE
0.5 GRUNDFLACHENZAHL
@ GESCHOSSFLACHENZAHL ;
BAUWEISE
0] OFFENE BAUWEISE
SD SATTELDACH
—————————— BAUGRENZE
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‘ 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1 | 2. 2 7AHL DER VOLLGESCHOSSE
3 GRUNDFLACHENZAHL
o | 5 4 GESCHOSSFLACHENZAHL
5 DACHFORM
L e
VERSORGUNGSFLACHEN
@) | TRAFOSTATON

FLACHE FUR REGENWASSERKANAL

VERKEHRSFLACHEN

GEHWEG
FAHRBAHN

- SICHTDREIECKE SIND VON JEGLICHER BEBAUUNG, BEPFLANZUNG,
03 AB 0.80m UBER OK-STRASSE FREIZUHALTEN,

AUSNAHME: HOCHSTAMMIGE BAUME MIT  KRONENANSATZ 3.00m
UBER OK-STRASSE
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OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

20 - KV FREILEITUNG MIT SCHUTZBEREICH

ANBAUFREIE ZONE NACH ART. 23 BayStrwG

GRENZE DER ORTSDURCHFAHRT

\LX/‘} VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

/’_‘\ AUFGELASSENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

Wirtschaftsweg

OFFENTLICHER WIRTSCHAFTSWEG

b MASSANGABEN IN m

NN E

GEBAUDEBESTAND

S

/ BAUME IM OFFENTL. GRUN

|

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

4.2

4.3

4.4

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

i IN ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNG WIRD FOLGENDES FESTGESETZT

FUR DAS GEWERBEGEBIET IST EIN REDUZIERTER IMMISSIONSRICHTWERT VON
57 dB(A) TAGS UND 42 dB(A) FUR DIE NACHTZEIT AN DEN NACHSTGELEGENEN
WOHNHAUSERN M DORFGEBIET EINZUHALTEN.

ZUR EINHALTUNG DER ORIENTIERUNGSWERTE DER DIN-VORSCHRIFT 18005 AN
DEN NACHSTGELEGENEN WOHNHAUSERN WURDEN DAHER FOLGENDE BEURTEILUNGS-
PEGEL PRO GEWERBEGRUNDSTUCKSFLACHE FESTGELEGT:

AUF DER GEWERBEGRUNDSTUCKSFLACHE @ SIND ARBEITEN ZUR NACHTZEIT
UNTERSAGT. DAZU GEHOREN AUCH FAHRVERKEHR SOWIE VERLADEBETRIEB
UND LAUFENDE MASCHIENEN.

VOM GEWERBEGRUNDSTUCK @ DARF ZUR NACHTZEIT EIN BEURTEILUNGSPEGEL
VON 32 dB(A) AN DEN NACHSTGELEGENEN WOHNHAUSERN ™M DORFGEBIET
NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN. DIES ENTSPRICHT EINEM FLACHENBEZOGENEN
SCHALLEISTUNGSPEGEL VON 55 dB(A).

VOM GRUNDSTUCK @ DARF ZUR NACHTZEIT EIN BEURTEILUNGSPEGEL VON
34 dB(A) AN DEN NACHSTGELEGENEN WOHNHAUSERN M DORFGEBIET NICHT
UBERSCHRITTEN WERDEN. DER FLACHENBEZOGENE SCHALLEISTUNGSPEGEL
BETRAGT SOMIT FUR DIESES GEWERBEGRUNDSTUCK 55 dB(A).

DER BEURTEILUNGSPEGEL DES GEWERBEGRUNDSUCKES @ WIRD ZUR NACHT-
ZEIT AN DEN NACHSTGELEGENEN WOHNHAUSERN M DORFGEBIET AUF

29 dB(A) BESCHRANKT. DIES KOMMT EINEM FLACHENBEZOGENEN
SCHALLEISTUNGSPEGEL VON 50 dB(A) GLEICH.

FUR DIE UBRIGEN GEWERBEGRUNDSTUCKE GELTEN DIE UBLICHEN FLACHEN-

BEZOGENEN SCHALLEISTUNGSPEGEL VON 60 dB(A), DIE AUCH ZUR TAGZEIT
EMITTIERT WERDEN DURFEN.

BAULICHE NUTZUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEWERBEGEBIET GE NACH § 8 (02 BauNvo

AUSNAHMEN SIND NACH & 8 (3) BauNVO ALLGEMEN ZULASSIG
GEM. § 1 Abs.6 Nr2 BauNvO

NICHT ZULASSIG SIND & 1 Abs5 iV.m. Abs.9 BauNvO
SPIELHALLEN UND DISCOTHEKEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE WIRD
DURCH DIE NUTZUNGSSCHABLONE FESTGELEGT.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

DIE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE WIRD ENTSPRECHEND DEN EINSCHRIEBEN IM
PLAN FESTGESETZT.

AUSNAHMEREGELUNGEN GEMASS § 17 Abs5 Bau NVO SIND NICHT FESTGESETZT.

DACHGESCHOSSE, DIE NACH DER Ba
BEl DER BERECHNUNG DER ZAHL DE

BO VOLLGESCHOSSE SINO, BLEIBEN
VOLLGESCHOSSE AUSSER BETRACHT.

BAUWEISE
DFFENE BAUWEISE GEMAESS § 22 Abs. 2 BauNVO

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

DIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IST FREI WAHLBAR
FINE HAUPTFIRSTRICHTUNG WIRD NICHT FESTGELEGT.

'NEBENANLAGEN

NEBENANLAGEN M SINNE VON § 14 Abs.1 BauNVO SIND NUR INNERHALB DER

U BN EN GRINDS TUCKST LAGRENE 20 oo, T

NEBENGEBAUDE SIND IN IHRER GESTALTUNG AUF DAS HAUPTGEBAUDE
ABZUSTIMMEN.

DACHGESTALTUNG

DACHFORM

411 SATTELDACH BEI WOHNGEBAUDEN
VON 35° BIS 45°

412 SATTELDACH BEI GEWERBLICH GENUTZTEN GEBAUDEN
VON 10° BIS 40°

DACHAUFBAUTEN

DACHAUFBAUTEN SIND AB 35° DACHNEIGUNG ZULASSIG. SIE MUSSEN EINEN
ABSTAND VON MIND. 250m VON DEN GIEBELSMSEN EINHALTEN. DIE SUMME
DER’ ANEINANDERGREIHTEN DACHAUFBAUTEN DARF 1/3 der GEBAUDELANGE
NICHT UBERSCHREITEN.

DACHEINDECKUNGEN

ALS DACHEINDECKUNG SIND ZIEGEL, TRAPEZBLECH UND BETONDACHSTEI- 1
NE ODER GEWELLTE FASERZEMENTPLATTEN MIT EINER ROTEN ODER ROT- |
BRAUNEN FARBGEBUNG (SIGNALROT IST NICHT ZULASSIG) ZU VERWENDEN. 1

TRAUFHOHE / FIRSTHOHE

FINE FIRSTHOHE BIS 1250m GEMESSEN AB OBERKANTE KELLERDECKE
WIRD ZUGELASSEN,

9.

J

13.

14.

15,

16.

~ DIE MINDESTGROSSE DER GRUNDSTUCKE BETRAGT:

AUSSENWANDGESTALTUNG

DIE GEBAUDE DURFEN NICHT IN GRELLER ODER SCHWARZER FARBE ANGE-
STRICHEN, VERPUTZT ODER VERBLENDET WERDEN.

VERBLENDUNGEN MIT GLASIERTEM MATERIAL, ASBESTZEMENTPLATTEN, KUNST-
STOFFPLATTEN UND AUFFALLENDE PUTZMUSTER SIND UNTERSAGT.

GEEIGNETE FASSADENTEILE SOLLEN MIT STANDORTANGEPASSTEN
KLETTERPFLANZEN BEGRUNT WERDEN.

DIE SOCKELFARBE IST DEM HAUSPUTZ ANZUGLEICHEN,

FUR AUSSENWANDE SIND PUTZE, BETON GESTRICHEN, GESCHLEMMTES
MAUERWERK (ZIEGEL- UND KALKSANDSTEINMAUERWERK) UND HOLZ
ZULASSIG.

HOHENFESTSETZUNGEN

DIE ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHE DARF, BEZOGEN AUF DIE STRASSEN-
FRONTMITTE DES GRUNDSTUCKES, HOCHSTENS 030m UBER DER
GEHWEGHNTERKANTE LIEGEN.

EINFRIEDUNGEN UND ERDBEWEGUNGEN

FUR DIE GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN SIND MASCHENDRAHTZAUNE ZUGELASSEN
DIE M STRASSENRAUM VORGEPFLANZT UND AN DEN UBRIGEN GRUNDSTUCKS-

GRENZEN HINTERPFLANZT WERDEN MUSSEN. DIE ZAUNFUHRUNG IM STRASSENRAUM

HAT 2.00m HINTER DER GRUNDSTUCKSGRENZE ZU ERFOLGEN.
DIE HOHE DER EINFREDUNG DARF 2.00m NICHT UBERSCHREITEN

ENTLANG DER KREISSTRASSE NES 42 UND DER STAATSSTRASSE ST 2287
SIND DIE BAUGRUNDSTUCKE MIT TUR- UND TORLOSEN EINFRIEDUNGEN
ZU VERSEHEN.

ZUR UBERBRUCKUNG VON GELANDEUNTERSCHEEDEN SIND STUTZMAUERN BIS
150m ZULASSIG

GARAGEN UND STELLPLATZE

GARAGEN UND STELLPLATZE SIND NACH § 12 BauNVO ZULASSIG

ANEINANDERSTEHENDE GRENZGARAGEN SIND MIT SATTELDACH UND EINER
EINHEITLICHEN FIRSTRICHTUNG AUSZUBILDEN, WOBEI DIE ZUERST GENEHMIGTE
GARAGE DIE GESTALTUNG VORGIBT.

DIE ANSICHTSSEITE DER GARAGENTORE IST MIT HOLZ ZU VERKLEIDEN.

VOR DEN GARAGEN IST EIN STAURAUM VON MIND. 5.00m VORZUSEHEN,
EINE EINFRIEDUNG DIESER FLACHE IST NICHT ZULASSIG.

STELLPLATZANLAGEN SIND EINZUGRUNEN UND MIT PFLANZSTREIFEN FUR
BAUME ZU GLIEDERN. FUR JE 3 STELLPLATZE IST EIN BAUM ZU PFLANZEN

STELLPLATZE DURFEN NICHT VERSIEGELT WERDEN, SOWEIT NICHT NACH
ANDEREN RECHTSVORSCHRIFTEN DIE VERSIEGELUNG DES BODENS ERFORDERLICH

IST. ES IST EINE BEFESTIGUNG DURCH SCHOTTERRASEN ODER PFLASTERFLACHEN

MT RASENFUGE VORZUSEHEN.

BAUME SIND DURCH SCHRAMMBORDE ODER ANDERE GEEIGNETE MASSNAHMEN
VOR SCHADEN M WURZELBEREICH SOWIE VOR BESCHADIGUNG DES STAMMES
ZU SCHUTZEN.

ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN

ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN SIND NUR BIS ZU EINER TIEFE OBER
HOHE VON 100m ZULASSIG. ES IST AUCH UBER DIE GRUNDSTUCKSGRENZEN
HNAUS EIN HARMONISCHER GELANDEVERLAUF ANZUSTREBEN.

BEI ABGRABUNGEN DARF SCHICHTENWASSER, HNGDRUCKWASSER ODER
GRUNDWASSER NICHT FREIGELEGT WERDBEN,

STRASSEN UND WEGE

ZUR ERHALTUNG DER VERSICKERUNGSFAEHIGKEIT DER LANDSCHAFT SOLLTEN
MOEGLICHST WENIGE FLAECHEN VERSIEGELT UND VERKEHRSFLAECHEN (NSBE-

SONDERE, WEGE, ZUFAHRTEN UND STELLPLAETZE) DURCHLAESSIG (z. B. SCHOT-

TERRASEN, RASENGITTERSTEINE) GESTALTET WERDEN.

GRUNDSTUECKSGROESSE

I ( 1 / ~ 2100.@m
DIE HOCHSTGROSSE DER GRUNDSTUCKE BERRAGT o550 @

VERSICKERUNGSFORDERNDE
MASSNAHMEN

SOWEIT ES MOGLICH IST UND ES DIE SICKERFAHIGKEIT DES UNTER-
GRUNDES ZULASST SIND IM BAUGEBIET VERSICKERUNGSFORDERNDE
MASSNAHMEN FUR SAUBERES OBERFLACHENWASSER VORZUSEHEN, WIE
z. B, DURCHLASSIGE BAUWEISEN FUR GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN UNU
STELLPLATZE UND DIE VERSICKERUNG VON DACHFLACHENWASSER UBER
TECHNISCHE ANLAGEN, WIE SICKERSCHACHTE (WASSERRECHTLICH ZU
BEHANDELN). ‘

BEI DER GESTALTUNG DER FREIFLACHEN IST BER VERSIEGELUNGSGRAD

AUF DAS UNBEDINGT ERFORDERLICHE MINDESTMASS ZU BESCHRANKEN.

DIE BELAGSWAHL FUR DIE ZU BEFESTIGENDEN FREIFLACHEN HAT SICH

PRIMAR AUF DIE VERWENDUNG VERSICKERUNGSGUNSTIGER BELAGE, WIE

z. B. PFLASTER MIT RASENFUGE, WASSERGEBUNDENE DECKE, SCHOTTERRASEN,
etc., AUSZURICHTEN, WENN KEINE ANDEREN AUFLAGEN BESTEHEN.

HEIZSTOFFE

EINE VERWENDUNG FLUSSIGER, GASFORMIGER ODER FESTER BRENNSTOFFE ZU
HEIZZWECKEN WIRD GESTATTET.

SICHERUNGSMASSNAHMEN

SOWEIT ERFORDERLICH SIND SICHERUNGSMASSNAHMEN GEGEN GRUNDWASSER
/U TREFFEN (WASSERDICHTE WANNE FUER KELLERGESCHOSSE).

GRUNORDNUNG

SIEHE GRUNORDNUNGSPLAN DES DIPL-ING (FH) MICHAEL MOCK
VOM DEZEMBER 1994

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

BEI DEN AUSSENARBEITEN AUFTRETENDE FUNDE VON BODENALTERTUMERN
NACH DEN GESETZLICHEN BESTIMMUNGEN - BAYER. DENKMALSCHUTZGESETZ
(DSchG) VOM 25061993 - SIND UNVERZUGLICH DEM BAYER. LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE WURZBURG ANZUZEIGEN.

| 'Kanntmachung gemaB § 12 Satz 4 BauGB in Kraft getreten, = o

1. Der Gemeinderat hat die Aufstellung des Bebauungsplanes
mit Grunordnungsplan am 29.01.1990 beschlossen. Der Be—
schluB wurde am 01.03.1990 ortsliblich bekanntgemacht
é§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB). Die Birgerbeteiligung gemd8

S Abs 1 BaubCBwmatint def Zeit vom .o E . BISEZU
.7 sladgeilnaden.
GroBbard £15.05.1995

, 1. Burgermeister  *Ceinae®”

Der Bebauungsplanentwurf und Griinordnungsplan hat mit
Begriindung vom 31.01.1995 bis zum 03.03.1995 offentlich
qusgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BouGB). Ort und Dauer der
Auslegung waren am 20.01.1995 mit dem Hinweis, daB
wdhrend der Auslegungsfrist Bedenken und Anregungen
vorgebracht werden konnen, ortsiiblich bekanntgemacht

&6 5 bs. 2 Satz 2 BauGB).

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Trdger offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 09.04.1991 von der
Auslegung benachrcigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB).

GroBbardp

......................... . Blrgermeister

v' n)

"3, Der Gemeinderat hat der Bebauungsplan und den Grun-
ordnungsplan am 22 WOV %' gemdB § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

GroBbordor//den 01 Dz o5

................................

Der Bebauungsplan wurde vom Landratsemt Rhén-Grabfeld gem.
§ 11 Abs. 1 Halbsatz 1 BauGB i.V.m. 2 Abs. 1 Zust¥B
§ S %ﬁ%%@%gB

mit Auflagen genehmigt. A 5,

Bad Ne adt a.0.98808 i, ine 22& :
o o
s 7 &

Endres, Reg. Rat o ;%‘*’({

.......................................................................

5. Die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens flr den
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan wurde am 08 .MRZ.96
ortstiblich bekanntgemacht (§ 12 Satz 1 BauGB).

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan wird mit
seiner Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitge—
halten und kann bei der Gemeindeverwaltung wdahrend
der Dienststunden eingesehen werden.

Uber den Inhalt wird auf \/ériongen Auskunft gegeben.

In der Bekanntmachung wurde auf die Voraussetzung fur
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— oder
Formvorschriften und von Mdngeln in der Abwdgung sowie
die Rechtsfolgen hingewiesen (§ 215 Abs. 2 BauGB).
Fbenso wurde auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz
1 und 2 und des § 44 Abs. 4 BauGB (Fdlligkeit und Er—
lgschen von Entschddigungsanspriichen) hingewiesen

(§ 44 Abs. 5 BauGB).

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ist mit der
Bekanntmachung gemdB § 12 Satz 4 BauGB in Kraft
getreten.

GroBbardorf, den 9:7-' .J”Q.%
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, 1. Biirgermeister

(Demar) 1

nungsplan wurde am ortsiiblich bekannt

Wi L gemacht (§ 12 Satz 1 BauGB).
De{ Bebauungsplan mit Qrunordnur_xgsplan wird mit seiner Begriindung zu jedermanZ]s Einsicht be-
reitgehalten und kann bei der Gemeindeverwaltung wihrend der Dienststunden eingesehen werden.

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

In der Bekanntmachung wurde auf die Voraussetzung fiir die Geltendmachung der Verletzung von

Verfahrens- oder Formvorschriften und von Mingeln in de a ie di i
gewlesen (§ 215 Abs. 3 BanGe) g r Abwigung sowie die Rechtsfolgen hin-

Eb;enso wurlt_ie auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und des § 44 Abs. 4 BauGB (Fillig-
eit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen) hingewiesen (§ 44 Abs. 5 BauGB).

nes loeg n fmiim A ¥
Das vercinfachic Anderungsvarfshren zum Bebauunasnlian. mit Srilnordrrngsoian Stomit der

GroBbardorf, den _2___'_). _-!AN 9

......................................... 1. Biirgermeister

il')emar)

Die Durchfiihrung des vereinfachten Genehmigungsverfahrens fiir den Bebauungsplan mit Griinord- ||

Eine vereinfachte Anderung war mdglich, weil durch die Ande-
rung Grundziige der Planung nicht beriihrt werden.

Die durchgefiihrte Bebauungsplandnderung 1t. Gemeinderatsbe-
schluB vom 30.09.1996 ist daher nicht genehmigungspflichtig
und wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Landratsamt Rhon-Grabfeld,
Bad Neustadt a.d.Saale, den 20.11.1996

A S . PR R, . Lk
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%WM\\
Eisenmann,
Verw.O.Insp.

GemeinderatsbeschluB vom 30.09.1996 September 1996 C{,_\[:
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