1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Katzeck", Gemeinde GroBbardorf, Landkreis Rhén-Grabfeld
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Kartengrundlage der Planzeichnung ist die digitale Flurkarte der Gemeinde . W [
GroRRbardorf. Trotz einer hohen Genauigkeit ist die Planzeichnung zur il
MafRentnahme nur bedingt geeignet. Fur eine Mal3haltigkeit kann keine

Gewahr tibernommen werden. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen

auszugleichen.

2 Wo

Soweit diese Bebauungsplandnderung nichts Anderweitiges festsetzt, gelten im Ubrigen
weiterhin die zeichnerischen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Planzeichenerklarung Textteil

Planungsrechtliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung 1. Art der Nutzung

Allgemeines Wohngebiet - mit Beschrankungen 1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) - mit Beschrankungen

1.2 Zulassig sind:
MaR der baulichen Nutzung - Wohngebaude
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Grundflachenzahl
1.3 Nicht zul&ssig sind:
Geschossflachenzahl - Laden, Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als Hochstwert:
Maximal Zweigeschossige Bauweise
2. Bebauung, Hoheneinstellung

Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen 2.1 Die Zahl der Wohnungen wird auf max. 2 Wohnungen je Wohngebaude beschrankt.
Der erforderliche Stellplatznachweis ist dabei zu berucksichtigen.
Offene Bauweise
2.2 Die maximale Zahl der Vollgeschosse wird auf Il festgesetzt.
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
2.3 Die max. Wandhohe an der Traufseite betragt 6,50 m ( gemessen ab OK FertigfuBboden/
Baugrenze Kellerdecke bis zum Schnittpunkt Auenwand-Dachhauf) . Das Maf fur die Wandhdhe wird
durch den Schnittpunkt der Oberkante der Sparren mit der senkrechten Verlangerung der
Aulenkante des Umfassungsmauerwerkes bestimmt.
Zahl der Wohnungen in Wohngebauden Zwerchgiebel sind von dieser Hohenfestsetzung ausgenommen.

Maximal 2 Wohnungen in Wohngebauden zulassig 2.4 Die max. Firsthdhe wird auf 9,50 m festgesetzt (gemessen ab OK FertigfulRboden/
Kellerdecke) .

Verkehrsflachen 2.5 Die OK FertigfuBboden/Kellerdecke darf, bezogen auf die StralRenfrontmitte des
Grundstiickes. im ebenen Gelande héchstens 0,50 m Gber dem Fahrbahnrand liegen.

offentliche Verkehrsflachen fir Fahrverkehr

2.6 Fur alle Hang-Grundstlicke im westlichen Teil des Wohnbaugebietes gilt, dass die OK

Fertigfulboden/Kellerdecke das ursprungliche Gelande an seiner hochsten Stelle an der

Aulenwand nicht Gberragen darf.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Gehweg

Sichtdreieck

StralRenbegrenzungslinie 3. Bauweise

3.1 Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig.
Grinflachen

Offentliche Griinflache - StraRenbegleitgriin 4. Stellung baulicher Anlagen

4.1 Die Firstrichtung des Hauptbaukérpers und der Garagen ist frei wahlbar.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanz-
ungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

4.2 Anbauten und Quergiebel sind zuldssig, wobei der First des Anbaues nicht héher als der
Hauptffirst liegen darf.

Anpflanzen von groRRkronigen Laubbdumen 1. Ordnung mit etwaiger

Standortbindung im &ffentlichen Bereich 5. Nebenanlagen

5.1 Unzulassig sind bauliche Anlagen, Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14
BauNVO, die von aufien erkennbar technische Anlagen sind. Dies gilt fur Antennenanlagen
einschlieRlich deren Masten, soweit sie

- als Einzelbauwerk errichtet werden oder

- an einem Gebaude befestigt oder auf einem Gebaude errichtet werden und die im
Bebauungsplan zuléssige Firsthohe um mehr als 2,00 m Uberschreiten und/oder die
horizontale Ausdehnung mehr als 2,00 m betragt. Bei ausfahrbaren Anlagen ist die Grof3e im
ausgefahrenen Zustand mafgeblich.

Anpflanzen von groRkronigen Laubbdumen 1. Ordnung im 6ffentlichen und
privaten Bereich

Anpflanzen von heimischen Obst-Hochstdmmen und Laubbdumen 2. Ordnung
im offentlichen Bereich

Anpflanzen von standortgerechten landschaftstypischen Baum-Strauchhecken
im 6ffentlichen Bereich

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur 6. Garagen und Stellplatze

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft . , y ,
6.1 Je Wohneinheit sind mindestens 2,0 Stellplatze nachzuweisen. Der Stauraum vor Garagen

Ausgleichsflache I: wird nicht als Stellplatz gewertet.

Aufbau eines typisch frankischen Ortsrandes im 6ffentlichen Bereich ) . . ) . )
6.2 Die Zufahrten zu den Stellplatzen dirfen nicht eingefriedet werden.

6.3 Vor den Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m vorzusehen. Der Stauraum darf nicht

Mit Belastungen versehene Flachen : i
eingefriedet werden.

Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der

Aligemeinheit belastet sind 6.4 Garagenzufahrten und Stellplatze sind versickerungsgunstig, z.B. durch Verwendung von

Pflaster mit Splitt- oder Rasenfuge, Rasengittersteinen oder Schotterrasen auszufiihren.

Sonstige Planzeichen
7. Dachgestaltung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung 7.1 Haupt- und Nebengebéude
. upt- u ude:

Satteldach, Walmdach, versetztes Pultdach

Dachneigung 10° bis 45°

"Am Katzeck" der Gemeinde Grof3bardorf fort.

1 2.
3. | 4
5. | 6.

7.2 Garage / Carport:
Satteldach, Walmdach, versetztes Pultdach, Flachdach
Hinweise Dachneigung 0° bis 45°

Vorschlag neue Grundstiicksgrenze, unverbindlich 7.3 Fur die Dachneigung von 20° bis 45° ist Ziegeleindeckung erforderlich.
7.4 Dachgauben sind, sofern sie in der Gesamtsumme der Einzelgauben ein Drittel der

Vorschlag neue GrundsticksgréfRe, unverbindlich g < S, _ o
Gebaudelange nicht uberschreiten, zulassig.

Flursticksnummer i ) . . ] ] o
7.5 Dacheindeckungen in blauen und griinen Farbténen sind nicht zulassig.

Bestehende Grundstiicksgrenzen
7.6 Flache und flachgeneigte Dacher kbnnen extensiv begriint werden.

Bemallung in m

bestehende Gebaude 8. Hinweise

8.1 Soweit diese Bebauungsplananderung nichts Anderweitiges festsetzt, gelten im Ubrigen
weiterhin die textlichen Festsetzungen Ziff. 8 bis Ziff. 13 des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes "Am Katzeck" der Gemeinde GroRRbardorf fort.

Ausnahme:

Unter Ziffer 9.1 wird die Bezeichnung "Zaunhdhe" durch "Héhe der Einfriedung" ersetzt.

. Die Festsetzung Ziffer 11.1.9 zum Kinderspielplatz unter dem Punkt Griinordnung entfallt, da
Fillschema der Nutzungsschablone dieser als Nutzungsart aufgehoben wird.

Ursprungsbebauungsplan "Am Katzeck"

1. Art der baulichen Nutzung
2. Zahl der Vollgeschosse

3. Grundflachenzahl

4. Geschossflachenzahl

5. Dachform

6. Bauweise

Nachrichtliche Ubernahme
20kV-Kabel Bayernwerk Netz GmbH, mit beiderseits 1,0m Schutzzonenbereich

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11.04.2018 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Am Katzeck" beschlossen.
Der Beschluss wurde am 08.08.2018 ortsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.06.2018 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafl § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom 16.08.2018 bis 17.09.2018 beteiligt.

3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.06.2018 wurde mit der
Begrindung gemafR § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 16.08.2018
bis 17.09.2018 offentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde GroRbardorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 25.10.2018 die 1. Anderung
des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.10.2018 als Satzung
beschlossen.

Gemeinde GroRRbardorf, den 26.10.2018

( Siegel

Demar (1. Blrgermeister)

5. Ausgefertigt
Grolbardorf, den 26.10.2018

( Siegel

Demar (1. Blrgermeister)

6. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am . .2018 gemaR
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und ber deren Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wird hingewiesen.

GrolRbardorf, den

( Siegel

Demar (1. Blrgermeister)

1 gemal Gemeinderatsbeschluss vom 25.10.2018 10/2018 || Malinka

Nr. Anderungen Datum || Name

Datum | Name

1. Anderung des Bebauungs- |
Entw. | Mai 18 | Mock

planes "Am Katzeck" Gez. | Mai18 | Malinka

Verfahren gemal § 13a BauGB Gepr. | Juni 18 | Gemmer

Gemeinde Grof3bardorf|| M=1:1000

Landkreis
Rhon-Grabfeld

Dittelbrunn, 25.06.2018

PETER GEMMER GMBH

INGENIEURBURO BERATUNG PLANUNG BAULEITUNG
Am Schleifweg 15 « 97456 Dittelbrunn « T:09721-7431-0

F:09721-7431-16 « E:info@gemmer.info
Stand: 25.10.2018 (S)

Reg.Nr.2018/19 1,14m x 0,59m = 0,67m?




