Allgemeines Wohngebiet

,; Maf der baulichen Nutzung gelten die Festsetzungen
des & 17 BauNVO0. . A

s Bauvorhaben soll einzeln hinsichtlich seiner Einfigung in das
bild ausgefihrt werden.

chgauben
n sind grundsdtzlich unzuldssig.
cke |

d nur zuldssig bei eingeschossigen Gebduden, gemessen von
erkante Decke bis Schnittpunkt Aufenkante Mauer 0.50m.

Sockelhshe

Die Sockelhthe darf bei eingeschossigen Hdusern bergseitig nicht
mehr als 050m betragen,
Al

‘u bdude(Gczraqen):

Dacheindeckung
iegeleindeckung wie Wohnhduser
lGaragen

ollten in Verbindung mit dem Hauptgebdude,mit der gleichen Dach-
Bei einer Dachneigung des Wohnhauses von>3% ist eine Abweichung
Dis 8° zuldssig.

achiberstand

;;mufe 0.40m zuldssig

Jrtgang 030m zuldssig

ei beiderseitigem Grenzbau sind die Garagen einheitlich
Wellblechgaragen
ind nicht zuldssig
Sockelhghe

‘i‘is 0,40m Uber dem angrenzenden Erdreich gestattet,
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gestaltung des Hauptgebdudes und der Garagen:

a o "bbi“ju deanstriche

.J"nd ingedeckter Farbe auszufijhren

olar fldche

t in den Dachfldachen auf max 20m2 zu begrenzen.
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antagen:
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Einfriedung

die Zaunhohe darf strafenseitig 1,00m nicht tiberschreiten.
Seitl max. 2,00m

unststoffzaune

fmit grellen Farben sind nicht ::uliiss;'é' Mas'éh@;wdrahtzdune sind
§yzu hinterpflanzen.

bl ALY % ) o sl A G il il 7 gl i

4 A A 4 ” il

ZUuiaostalite n

) JFldchen zwischen G'dfrogén“"un'daffen{lichen Straflen dirfen nicht
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Stacheldraht darf nicht verwendet werden.

Bei Zaunen,insbesondere Holzzdunen, missen Betonpfosten hinter den
aunfeldern verdeckt angebracht werden. Die Pfasten miissen mind.
15¢ m niedriger sein,als die Zaunfelder. Sollen die Holzzdune mit
inem Anstrich versehen werden,so miissen sie mit einem gedeckten
nstrich gestrichen werden. Grelle Farbanstriche sind unzulassig.

' Terassen

ind so auszufiihren, daf sich diese dem natirlichen Hangverlauf
jangleichen Sie missen sich im Material,MaB,Form und Verhdltnis
‘der Gesamtanlage unterordnen. Boschungswinkel max. 30°.

‘Geldndegestaltung

'::Der naturliche Hangverlauf muf erhalten bleiben, Geldndeﬂbergdnge

sind unzulassig. Stitzmauern lber 0.50m sollen méglichst vermieden
- werden. Stitzmauern und Béschungen zur Absicherung &ffentlicher

70 Mi ton ner:

JMUH’ronznen sind so aufzustellen, dafl sie von der Strafle nicht gesehen
' werden kdnnen.

,’-ngtcme'mf’;bes"ndem Leuchtreklame und Anbringen von Automaten
| sind unzuldssig.

8) | Fur die bestehenden Gebdude gilt das derzeitige Mal der baulichen

f\ Nutzun g, sofern im Bebauungsplan nichts anderes vorgesehen jst,

i
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| Die baulichen Anlagen sind so zu gestalten, daB sie nach Form,

<§ Werkstoff und Farbe nicht verunstaltet wirken und sich der Land-
schaft anpassen.insbesondere sind grelle Farben fiir Anstriche,
. sowie bunte Kunststoffplatten nicht gestattet.

Die Baugrundstiicke sind kleingdrtnerisch zu nutzen und bevorzugt
~mit laubabwerfenden Ziergehdlzen, Obstgehdlzen und Wildgehdlzen in
 geeigneter Weise eizugriinen.

wird, um 0,50m einzuriicken.

. Aut den einzelnen Grundstiicken sind zur Auflockerung des Ge-
| samtbaugebictes geeignete Anpflanzungen vorzunehmen.
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eingezaunt werden,wenn die Vorgart@ntiefe‘f weniger als 500m betragt.

fsind sanft anzuziehen. Auffallig steile Boschungen und Abgrabungen

| Fldchen hat der Grundsticksbesitzer auf seinem Grundstiick zu dulden,

%‘Die Einf‘rie‘dungen entlang von landwirtschaftlichen Grundstiicken sind |
| damit die Bebaubarkeit der landwirtschaftlichen Fldchen gewidhrleistet

“eigung errichtet werden oder in das Hauptgebdude mit einbezogen werden.

- Stiitzmauern, Einschnitts-und dembb‘schungen offentlicher Verkehrs:

Die Einfriedungen sind erst nach dem Straflenbau fertig zu stellen.

inde GrofAbardorf den

chenerkldrung:

¥

und Grinfldchen, die sich aus der Strafenplanung ergeben, sind auf
den Anliegergrundstiicken zu dulden, : ol
Beim Strafienbau kann von der Gemeinde bis zu ca. 3.0m Breite seitl.
der Strafentrasse Abgrabungen oder Aufschiittungen vorgenommen
werden, um eine Verteuerung durch Stdtzmauer zu vermeiden. v

Die bei den einzelnen Haustypen festgelegten Traufhdhen sind als
Hochstmafe angegeben.

Die CGrundstiicke sind vom Grundstiickseigentimer innerhalb eines
dahres nach Bezugsfertigkeit des Wohnhauses mit einheimischen
Gehdlzen und mindestens cinen grofkronigen einheimischen Laubbaum
(auch Obstbaum mdglich) einzugriinen,
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Grenze des Geltungsbereiches

Baulinie
Baugrenze

Strafenbegrenzungslinie

Allgemeines Wohngebiet
gem. & 4 BauNVOD

Zah! der Vollgeschosse ,
zwingend z.B Eingesc hossig

Geschoflflachenzahl

Grundfl achenzahl

Offene Bauweise

Nur Einzelhduser zuldssig

Der Gemeinderat hat die Aufstellung des Bebauungsplares am 131282 be-
schlossen. Der BeschluB wurde am . . .. ortsiiblich bekannt gemacht,

i (824 BBAUG) Die sog. vorgezcgene Biirgerbeteiligung gem. (§2a ABS;Z
t EEAUCT Biot Jami g stattgefunden.

Erdgeschofi+Untergeschol mit Firstrichtung(Satteldach) max. Traufh8he 350m
bergseitig. Dachneigung 23-28° Einhiiftige Dachfermen sind nicht zul@dssig.

Es sind auch Winkelhduser erlaubt,dessen Hauptbau mit Firstrichtung wie
im Bebauungsplan errichtet wird und dessen Winkelbau sich diesem
unterordnet.
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Erdgeschofl mit Firstrichtun g (Satteldach) max. Traufhohe 4

‘ A0m. talssithy.
Dachneigung 35° Abweichungen nach joben lund unten 3°

zulassig. Fin -

(Siegel)
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ldssig, dessen Hauptbau mit Firstrichtung wie im Bebauungsplan er-
richtet wird und dessen Winkelbdu sich diesem unterordnet. i
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Der Bebauungsplanes wurde mit der
&2 Abs. 6 BBAUG vaom bis.

/,M 1 Entwurf des ‘Begr'dndu‘ng gemén
.

. Garagen: max.Traufhthe 2,70m Dachneigung wie Wohngebdude. N/Jf“
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. offentlich ausgelent,
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Verkehrsfléche :

(Sie gel)  Birgermeister

Stellflachen vor ‘

Die Gemeinde Grofbardorf hat mit Beschlul des Gemeinderates
den Garagen . -

Al

g el Béhnuungspian gem.. 8 ORBAUG

als Satzung beschlossen.

VAHZUPﬂanende Baume @ vorh. Um SDGﬂnSfoion ; _

Groofibardent, ‘den L 50

Massangabe : :

{Siegeal) Burgermeister e T

Das Landratsamt RhOn-Grabfeld hat die Bebauungsplanfnderung mit Bescheid vom
20, Okt. 1983 gem. §§ 11 und 147 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F.
der Bek. vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256, ber. S. 3617), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 06.07.1979 (BGBl. I S. 949) i.V.m. § 2 der Zustindigkeits-
verordnung zum Bundesbaugesetz und Stddtebaufdrderungsgeséty Vol 06.07.1982
(GVEl. 8. 450) ohne Auflagen genehmigt. Wt S

Best Grundsticksgrerze

Geplante Grundsticksgrenze

Hahenlinie

Bad Neuktadt 4ld.gaale, 20. Okt. 1983
T. &
Flursticksnummer ( | - Michel , \ et ‘Rat

L

Vorhandene Haupt gebdude mit Zahl der Vollgeschosse

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am .:((ff:c?gﬁzzﬁefiléi..... ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan wird
mit seiner Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und kann bei der Gemeindeverwd tung (2(@652??(1?2?(2}{.......
{ und der VG Bad Kénigshofen i.Gr. wihrend der Dienststunden eingesehen werden, Bei der Verdffentlichung der Satzung wurde

auf die Vorschriften hinsichtlich der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften im Rahmen der Aufstellung des Be-
I bavungsplanes entsprechend § 155 a Abs. 1 BBauG hingewiesen (§ 155 a Abs. 4 BBauG). Ebenso wurde auf die Bestimmungen des

{ % 44 c Abs. 1 und 2 BBauG (Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen) hingewiesen (§ 44 ¢ Abs, 3 BBauG),

umd - Firstriehtung

Vorhandene Nebengebdude

i Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung der Genehmigung gem. § 12 Satz 3 BBauG rech svgrbindh’ch geworden, \
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Landkreis: Rhon - Grabfeld

Gebiet: ,Am Auhiigel’”

Aufgestellt am: 01021983

wGe'cinhdert»:

Ing~-Bdro R Demling e
‘Martin-Luther-Str. 20
8740 Bad Neustadt/s

Gez.:

Tel: 2091
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