2. Anderung des Bebauungsplanes "Lange Garten": Gmkg. Aubstadt
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

PLANUNGSANLASS )

Die Gemeinde Aubstadt plant die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Lange
Garten” in der Gemarkung Aubstadt, der seit dem 15.09.1967 rechtskraftig ist, im
vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB.

Anlass fir die 2. Anderung ist, dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes von
1967 langst Uberholt und nicht mehr zeitgemaf sind.

Durch diese Problematik kommt es beim Einreichen von Bauantrégen vermehrt zu
Antragen auf Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes, vor allem
bezUglich der Dachform, Dachneigung, aber auch der Anzahl der Vollgeschosse.
Zudem zeigt die Bauentwicklung, dass sich die Baustiele und die damit verbundene
stadtebauliche Entwicklung in den letzten Jahren einer zunehmenden Verénderung
unterzogen hat.

Die Gemeinde Aubstadt méchte den Bauwerbern eine flexible und
zukunftsorientierte Bebauung im Baugebiet "Lange Garten" erméglichen. Von der
Aufhebung des Bebauungsplanes "Lange Garten" soll allerdings abgesehen
werden.

Um den Bauherren die Moglichkeit zu geben ihre Bauvorhaben zu verwirklichen, ist
eine Anderung des bestehenden Bebauungsplanes "Lange Géarten" im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB zwingend erforderlich.

BEGRUNDUNG
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Lange Garten" in der Gemarkung

Aubstadt gibt es zwar keinerlei freie Bauplatze mehr, bei UmbaumaRnahmen der
bereits bestehenden Wohnhéuser miissen sich die Bauherren dennoch an die
Festsetzungen des oben genannten Bebauungsplanes halten. Bei der
Gemeindeverwaltung gehen demnach nun vermehrt Antrage fir Befreiungen von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes "Lange Géarten" ein.

Befreiungen von den Festsetzenden des Bebauungsplanes haben jedoch zur Folge,
dass diese Festsetzungen bei zunehmender Haufigkeit obsolet werden kdnnen und
somit eine Nichtigkeit des Bebauungsplanes nach sich ziehen kénnten. Wenn
zudem die Grundziige der Planung betroffen sind, sind diese ohne Anderung des
Bebauungsplanes nicht genehmigungsfahig. Die Bauvorhaben kdnnten nicht
umgesetzt werden.

Das 2. Anderungsverfahren hat zum Ziel, den Bauwerbern eine flexible und dem
Zeitgeist angepasste Bebauung im Baugebiet "Lange Garten" in der Gemarkung
Aubstadt, der seit dem 15.09.1967 rechiskraftig ist, zu ermdglichen.

Der Gemeinderat Aubstadt hat in seiner Sitzung am 29.01.2021 beschlossen, den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan "L.ange Garten", genehmigt am 15.09.1967, im
vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB zu éndern.

Aubstadt, 05.03.2021



2. Anderung des Bebauupgsplans "Lange Garten" im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB B

GEPLANTE ANDERUNGEN

Fléchen fiir Garagen

Bisher: Garagen sind mit Flachdéchern zu versehen,
deren Neigung nicht mehr als 7° betragen soll.
Garagen mit Satteld&chern sind mit einer
Dachneigung >/= 30° zuldssig.

Nachher: Der Abschnitt wird wie folgt gedndert:

Dachform und Dachneigung der Garagen und
Carports sind frei bestimmbar.

Geschossigkeit (E + 1)

Bisher:

(E + 1) zuldssig Erdgeschoss und 1. Obergeschoss
mit Satteldach, Dachneigung 28 - 32°. Zwingende
Geschosszahl.

Nachher:

Der Abschnitt wird wie folgt geéndert:
Zweigeschossige Bauweise ist zuldssig,
Dachgeschosse die nach der BayBO
Vollgeschosse sind, bleiben bei der Berechnung
der Zahl der Vollgeschosse aulier Betracht. Die
Dachform und Dachneigung ist frei bestimmbar.

Geschossigkeit (E + D)

Bisher:

(E + D) zulassig Erdgeschoss mit ausgebautem
Dachgeschoss, Satteldach 48 - 52°, max.
Sockelhdhe talseitig 1,20 m Laénge und
Dachgauben max. 1/3 der Dachlange.

Nachher:

Der Absatz wird wie folgt geéndert:
Zweigeschossige Bauweise ist zuléssig,
Dachgeschosse die nach der BayBO
Vollgeschosse sind, bleiben bei der Berechnung
der Zahl der Vollgeschosse aufier Betracht. Die
Dachform und Dachneigung ist frei bestimmbar.

Geschossigkeit Mischgebiet

Bisher:

Im Mischgebiet: Wohngebdude E + 1 zwingend
Satteldach 28° bis 32°.

Betriebsgebdude hdchstens zwei Vollgeschosse,
Traufhdhe max. 6,00 m; Satteldach max. 30°.

Nachher:

Der Abschnitt wird wie folgt gedndert:

Im Mischgebiet ist zweigeschossige Bauweise
zuléssig. Die Dachform und die Dachneigung ist
frei bestimmbar.

Im Mischgebiet ist zweigeschossige Bauweise
zuldssig. Die Dachform und die Dachneigung ist
frei bestimmbar.




Stellpldtze und Garagen

Bisher:

Stellplatze und Garagen sind fiir den durch die
zulassige Nutzung verursachten Bedarf gestattet.

Nachher:

Der Abschnitt wird wie folgt geédndert:
Garagen und Stellplétze sind nach § 12 BauNVO
zulassig.

Grundstiicksgréfe

Bisher:

Die Hohe der stralenseitigen Einfriedungen darf
1,20 m nicht iberschreiten. Die Ausfiihrung der
straflenseitigen Einfriedungen im Bereich zwischen
zwei Seitenstrallen muss aufeinander abgestimmt
werden.

Nachher:

Der Abschnitt soll wie folgt gedndert werden:
Einfriedungen in Form von Zaunen, Hecken,
Zaunen in Verbindung mit einer Hecke, Gabionen
und Mauern sind zwischen den Grundstiicken bis
zu einer Hohe von max. 2,00 m, zur

Aubstadt, den 21.05.2021

Straienfrontseite bis 1,30m zuldssig.
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Wachenbronner, 1. Blirgermeister

(Siegel)







