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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat hat die 3. Anderung des Bepauungsplanes "Im D&rnig" am 20.06.2005 beschlos-
sen. Rer Beschluss wurde am 27.06.2005 ortsublich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).
: roffenen Blrger wurden m%;stcmgiben vom 22./25.08.2005 zur geplanten Anderung gehort.
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2. Der Anderungsentwurf hat in der Zeit vom 05.12.2005 bis 09.01.2006 6ffentlich ausgelegen (§ 3
Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung waren am 28.11.2005 mit dem Hinweis, dass
wahrepd [der Auslegungsfrist Bedenken und Anregungen vorgebracht werden koénnen, ortsiblich

fng beschlossen.
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4. Die Durchfuhrung des vereinfachten Anderungsverfahrens flr den Bebauungsplan wurde am
21.04.2006 ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
Der Bebauungsplan wird mit seiner Begrindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und kann
bei der Gemeindeverwaltung wahrend der Diegnststunden eingesehen werden. Uber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft gegeben.
In der Bekanntmachung wurde auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen
hingewiesen (§ 215 Abs. 2 BauGB). Ebenso wurde auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 und des § 44 Abs. 4 BauGB (Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen) hingewie-
sen.(§ 44 Abs. 5 BauGB). |

it B. Afderung des Bebauungsplanes ist mi{ der Bekanntmachung gemal § 12 Satz 4 BauGB in

direten. N
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1. BUrgermeister

BEBAUUNGSPLAN "IM DORNIG"

FUR DIE GEMEINDE AUBSTADT
(3. ANDERUNG) M (1:500)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ZUR 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "IM DORNIG",
GEMEINDE AUBSTADT

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des bisherigen Bebauungsplanes "Im Dornig", inklusive der 1. und
2. Anderung, wird um die Grundstiicke bzw. Teilflichen der Grundstiicke FL.Nr. 517, 518,
521, 522, 523, 525, 526, 528, 529, 534, 535, 538, 541, 564 und 543, Gmkg. Aubstadt

erweitert.
In Pfeilrichtung erfolgt die jeweilige Fortfithrung des vorhandenen Geltungsbereiches.

2. Art der baulichen Nutzung

Das Erweiterungsgebiet wurde durch eine unterschiedliche Nutzung entsprechend § 1
Abs. 4und § 16 Abs. 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) abgegrenzt.
Als Art der baulichen Nutzung wird der Bereich "SO-Freizeit” und "SO-Holzlager"

ausgewiesen.

3. Maf3 der baulichen Nutzung

3.1. SO-Freizeit

Begrundung: ,

Die Festlegung als Gebiet "SO-Freizeit" ist notwendig, um den Jugendlichen im Ort die
Moglichkeit zu geben, sich zu treffen, unter Gleichaltrigen kommunizieren zu kénnen und
ihren gesamten personlichen Ablauf geordnet zu organisieren. Unter dieser Zielvorgabe er-
folgen die nachfolgenden Detailfestlegungen. Damit die Zielausrichtung der Gemeinde funk-
tioniert und entsprechend organisiert wird, werden sich die Jugendlichen in einem Verein
organisieren und in der Vereinssatzung in Absprache mit der Gemeinde entsprechende
Festlegungen treffen. Die Gemeinde behdlt sich eine konstruktive Kontrollfunktion vor.

3.1.1. Gebaude

Es sind nur Gebaude zum voriibergehenden Aufenthalt zuldssig. Wohngebdude sind

ausgeschlossen.
Eingeschossige Bauweise, ohne Kellergeschoss, ist zuldssig.

3.1.2. Feuerstatte

Im Gebiude ist eine geschlossene Feuerstitte moglich. Die Brandschutzbestimmungen sind
zu beachten.

Im Freibereich ist eine offene Feuerstelle zulassig. Die entsprechenden Brandschutzbestim-
mungen sind einzuhalten. Gleiches gilt far Funkenflug zum angrenzenden Baum- und
Gebaudebestand.

3.1.3. Grundflache

Die Grundfliche fir den Bereich "SO-Freizeit" wird auf max. 200 m? festgelegt. Gemaf
Art. 7 Abs. 1 Bayer. Bauordnung (BayBO) wird eine Abstandsflache von 0,75 m zur Grund-
stitcksgrenze festgelegt. Es wird darauf hingewiesen, dass Gebéiude tber 75 m® umbauten
Raum der Baugenehmigungspflicht unterliegen. Ein entsprechender Bauantrag ist tiber die
Gemeinde einzureichen.

3.1.4. Firsthohe
Die Firsthohe darf max. 4,00 m, gemessen ab nattirlichem Geldnde, betragen.
3.1.5. Stellplatze/Garagen

Stellplatze sind zuldssig. Fur die Stellfldchen ist wasserdurchlissiges Material zu verwen-
den, soweit es die Funktion nicht beeintrachtigt.
Garagen sind nicht zuléssig.

3.1.6. Grunordnung/Eingriinung

Der vorhandene Baumbestand ist zu erhalten. Beschadigte bzw. veraltete Baume sind
durch geeignete Neupiflanzungen zu ersetzen.

3.1.7. ErschliefSung

Die straBenmagfige Erschliefung erfolgt tiber den vorhandenen, geschotterten Feldweg,
FLNr. 544, Gmkg. Aubstadt. Die Beschaffenheit des vorhandenen Weges ist fur die geplante
Nutzung geeignet. Ein weiterer Ausbau ist nicht vorgesehen.

Aufgrund der vorhandenen Topographie ist es gegenwértig nicht moglich, die vorhandenen
Gebdude mit einer Freispiegelleitung an die offentliche Entwasserungsanlage anzuschlie-
Ren. Hierzu bedarf es einer kostenaufwendigen Hebeanlage. Da die Gebdude nur zeitlich
begrenzt genutzt werden, wird durch die Gemeinde festgelegt, dass fiir die vorhandenen Ge-
biaude im vorgenannten Gebiet eine Chemietoilette vorzusehen ist. Die Entsorgung tiber ei-
ne Chemietoilette ist ausreichend, da im Jahr nur wenige Veranstaltungen stattfinden und
die Nutzung nur eingeschrankt tiber das Jahr gesehen und ausschliefflich nur abends, ent-
sprechend der Zielvorgabe, erfolgt. Der Anschluss an die offentliche Wasserversorgung ist
gegenwiértig aus technischen Griinden (Aufbruch Erschliefungsstrafe, Verlegung Abwas-
serleitung etc.) nur mit extrem hohem Kostenaufwand sicherzustellen.

Beim spéateren Ausbau der ErschlieSungsstrafe wird die Gemeinde in Absprache mit dem
Wasserzweckverband erneut priifen, ob eine technische Anschlussnahme moglich ist. Das
benétigte Wasser in Trinkwasserqualitat wird von den Nutzern aus der offentlichen Wasser-
versorgungsanlage entnommen und fiir die vorgesehene Nutzung mitgebracht. Bei grofSeren
Veranstaltungen wird zur Sicherstellung der Wasserversorgung eine direkte Schlauchver-
bindung zum angrenzenden Wohngebdude hergestellt.

3.2. SO-Holzlager

3.2.1. Gebaude

Es sind nur Gebaude bzw. Nebengebidude zum Lagern bzw. Abstellen von Geritschaften zu-
lassig. Die Gebaude sind so zu gestalten, dass bereits schon hieraus eine Nutzung zu
Wohn- und Aufenthaltszwecken ausgeschlossen ist. Dies wird dadurch erreicht, dass eine
Seite des Gebaudes teilweise offen (Latten- bzw. Brettverkleidung mit durchgangiger Luf-
tungsmoglichkeit) hergestellt wird.

3.2.2. Feuerstitte

Eine Feuerstitte ist nicht zulassig.

3.2.3. Grundflache

Es wird eine bebaubare Grundstiicksfliache je Grundstiick von max. 50 m? festgelegt. Ge-

mif Art. 7 Abs. 1 Bayer. Bauordnung (BayBO) wird eine Abstandsfldche von 0,75 m zur
Grundstiicksgrenze festgelegt. Es wird darauf hingewiesen, dass Gebdude tiber 75 m?®
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umbauten Raum der Baugenehmigungspflicht unterliegen. Ein entsprechender Bauantrag
ist tiber die Gemeinde einzureichen.

3.2.4. Firsthohe

Die Firsthohe darf max. 4,00 m, gemessen ab nattirlichem Geldnde, betragen.
3.2.5. Stellplatze /Garagen

Stellplatze /Garagen sind nicht zulassig.

3.2.6. Grunordnung/Eingrinung

Der vorhandene Baumbestand ist zu erhalten. Beschiadigte bzw. veraltete Baume sind
durch geeignete Neupflanzungen zu ersetzen.

3.2.7. ErschlieSung

Die strafSenmifige Erschliefung erfolgt tiber den vorhandenen, geschotterten Feldweg,
FL.Nr. 544, Gmkg. Aubstadt. Die Beschaffenheit des vorhandenen Weges ist fur die geplante
Nutzung geeignet. Ein weiterer Ausbau ist nicht vorgesehen.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung ist der Anschluss an die ¢ffentliche Abwasseranlage
bzw. an die Wasserversorgung nicht vorgesehen.

II/Aubstadt/G610/In

pornig/SR090805/B/We

15.11.2005

Abschtitz, 1. Burgermeister




